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@ Bebauungsplan Nr. 64 "Im dirren Cache
5

Am Kaulbaum", Stadtteil Kirchbauna

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Landesentwicklungsplan weist die
Stadt Baunatal als Mittelzentrum im
Verdichtungsgebiet Kassel aus. Yeiter-
hin liegt Baunatal im Schnittpunkt der
Entwicklungsbdnder zweiter Ordnung
Kassel-Fritzlar und Melsungen-Kassel
und dem Entwicklungsband dritter Ord-

nung Wolfhagen-Baunatal.

Ein regionaler Raumordnungsplan Tiegt
vor. In diesem Gebiet war die Zielset-
zung des Fldchennutzungsplanes, ein
Gewcrbegebiet zu erschlielen, nicht
aufgenommen. Im Abweichungsverfahren
hat der Hessische Ministerprisident

mit ErlaB vom 26. November 1984 einer
Abweichung vom regionalen Raumordnungs-
plan zugestimmt.

Im Entwurf des kommunalen Entwicklungs-
planes, der durch den Zweckverband Raum
Kassel erstellt wird, ist das Gebiet
als unbebaute Gewerbefldche ausgewiesen.
Dem Gebiet wurde eine Priorititenstufe
1 flr eine Bebauung zugestanden.

Die Fldchen sind im Fldchennutzungsplan
iberwiegend als Gewerbefl&chen ausce-
wiesen,
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wurde erarbeitet.

1.2 Beschreibung des Geltungshereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfadt die Fldche zwischen der MWolfbur-
ger Strafle im Norden, der Fehrenberger
Strafe im Osten, den Baunawiesen, der
Bauna und der SchitzenstraBe im Siden
und der Frankfurter StraRe, ehemals B 2

Jetzt A 2%, im Mesten.
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Bodenordnende und
sonstige MaBnahmen

Landschaftsplan

Zusatz gem. Stadtverord-

1.3 Planungsziele und allgemeine Inhalte

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, den
vorhandenen Gewerbebetrieben geniigend
Erweiterungsmtglichkeiten fir eine
wirtschaftliche Nutzung zu geben und
Kleinbetrieben Flachen fir eine mog-
liche Nutzung zur Verflgung zu stellen.

AuBerdem ist beabsichtigt, die Fldchen
sidlich des Gewerbegebietes zu ordnen.

2.1 Sicherung des Vorkaufsrechts

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht
erforderlich, da ein Teil der Grund-
stiicke bebaut ist und die verbleibenden
Restfldchen sich Uberwiegend im Eigen-
tum der Stadt befinden.

3.1 Rdumliche Lage und Beschaffenheit

netenbeschluB vom
8. Februar 1988

Die Grenzpflanzung der
Baugrundstiicke und die
Rahmenpflanzung des
gesamten Gewerbegebie-
tes sind von der Stadt
Baunatal sofort nach
Rechtskrdftigwerden des
Bebauungsplanes (fol-
gende Vegetationspe-
riode) durchzufiihren
und beim Grundstiicks-
verkauf als Bindung
mit einzubeziehen.

Das Gebiet ist Teil des Kasseler Beckens,
und zwar des siudwestlichen Bereiches,
der vor allem durch tiefgriindigen Lehm
und LoRlehm geprdgt wird.

Das Klima dieser Senke ist mild; die
mittlere Jahrestemperatur betrédgt ca.
8°. Die Beckenlace bedingt im Sommer
haufig Schwile, im Winter Kalitluftan-
sammlungen und Nebelbildung.

Das Plangebiet ist Teil der ostlich von
Baunatal angesiedeiten Industrie- und
Gewerbekomplexe, die durch die Trasse
der A 49 in Sldwest/Nordost Richtung
geteilt werden. £s liegt Ostlich der

A 4G, die hier den Bachiauf der fzuna
mit einem Damm Uberquert.

3.2 Derzeitige Nutzung

Die vorhandene Bebauung entspricht
teilweise einem Mischgebiet und einem
Gewerbegebiet und liegt Uberwiegend im
mittleren Teil des Bebauungsplanes.
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In den siddstlichen Fldchen zwischen

den Wohnungen und dem Erholungsgebiet
der Bauna ligen die Anlagen der Klidr-
anlage am Ufer der Bauna.

Teil des Bebauuncgsplanes sind Wald-
chen und Fldchen flr eine SchieRan-
e.
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2.2 Geplante MaPnahmen

Purch die schon jetzt vorhandene sehr
starke Versiegelung der Oberflidche
tauchen einige Konfliktpunkte auf, die
durch entsprechende MaRnahmen veridndert
werden missen.

Da ist zum einen die Lage des Gebietes
in der Wasserschutzzone 3 und zum ande-
ren die Lage innerhalb der Smoggrenze 1/
Kassel. AuBerdem besteht ein ungehinder-
ter AnschluB an das Belastungsgebiet
4/Kassel nach § 4 Bundesimmissions-
schutzgesetz und ein naturrdumlicher

und infrastruktureller Zusammehang

zum Erholungsgebiet "Unteres Baunatal".

Aufgrund der Topographie der vorhandenen
Bebauung, technischer Einrichtungen und
Erdschiittungen ist der Luftaustausch
problematisch.

Planungsziel ist daher eine grundsitz-
Tich mogliche Yeiterentwicklung einer
gewerblichen Nutzung mit Riicksicht auf
die Entwicklung des Gebietes als inte-
grierter Lebensraum als Teil der Land-
schaft,

Die im Landschaftsplan erarbeiteten
grinordnerischen Belange beziiglich der
Bepflanzung der StraBen und nichtlber-
baubaren Grundstiicksfldchen werden im
wesentlicnen Ubernommen., Lediglich die
Ausweisung von Grabeldndern am (Osthancg
des Autobahndammes kann unseres Erachtens
nicht erfolgen.

Auch muB dem Vorschlag zum Ausbau der
ErschlieBungsstrafen in einer Breite

von 17 m aus verschiedenen Grinden ent-
gegengetreten werden. Hier ist noch

eine Abwdgung auch aus wasserrechtlicher
Sicht erforderlich.



5.

Der Stadt voraussichnt-
di1ch entstehende Kosten 4.1 Verkehrsfldachen ca. 8§88 000 ,==
4.2 Ver- und Entsor-
gungsanlagen ca. 570 000, ==
4.3 Gesamte Erschlie-
Bungskosten ca. 1 435 000,--
Stddtebauliche Werte 5.1 Gesamtfldche des
B Geltungshereiches ca. 28,723
davon sind:
- Gewerbegebiet 2,805
- Flachen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen 2 830
- Grinfldchen 2,487
- landwirtschaftliche ~
Fldchen 3,456
5.2 Das Bruttobaugebiet
betragt 125302
5.3 ErschlieBungsfldchen
im Bruttobaugebiet
5.3.1 StraBen
1240 m mit unterschiedlichen
Breiten = 13 640 m® 1,364
5.3.2 Grintldchen 2,467
Erschliedungsfldchen
insgesamtis 5486
Die ErschlieBungsfldche be-
trdgt ca. 30 7 des Brutto-
baugebietes
5.4 Das Nettobauland betrdgt 3,441
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