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Zusammenfassende Erklirung - Bebauungsplan Nr. 46 ,Heisterhagen” der Stadt Baunatal,
Gemarkung Kirchbauna/Rengershausen

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der ijfentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprlften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdoglichkeiten gewéhlt wurde.

1. Begriindung der Planungsabsicht

Die Stadt Baunatal beabsichtigt, auf einer Flache von ca. 16,7 ha am Ostrand eines bestehenden
Gewerbe- und Industriegebietes als Erweiterung ein Gewerbegebiet auszuweisen. Der Bereich befin-
det sich zwischen den Stadtteilen Rengershausen und Guntershausen in ca. 1,3 km Entfernung zum
Autobahnanschluss Baunatal-Mitte der A 49. Um den Standort des Volkswagen-Werkes (VW) zu si-
chern und zu entwickeln, ist im Rahmen der Standort-Optimierungsprogramme sowie der Wachs-
tumsplane die Neuorganisation der werklogistischen Strategien und Ablaufe vorgesehen. Ziel und
Zweck des Bebauungsplanes Nr. 46 »~Heisterhagen® ist es, fiir die geplante gewerbliche Weiterent-
wicklung im Anschluss an das westlich vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet die baupla-
nungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Mit der Umweltpriifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und in einem so ge-
nannten Umweltbericht dargestellt. Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind:

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung und bei Nicht-

durchfUhrung der Planung
¢) Prifung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
d) Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich

des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

In dem vorliegenden Umweltbericht werden die umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Ge-
sichtspunkt der Betroffenheit spezifischer Schutzgiiter wie Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna, Land-
schaftsbild, Bevélkerung.

Zusammenfassende Eingriffsbewertung
Hervorzuheben sind:
o flachenhafter Verlust von Béden mit hohem Produktionspotential einschlieftlich de-
ren Regelungsfunktionen
e weitere Minderung des Lufttransportes und Luftaustausches
e Verlust des angelegten Walls mit differenzierten Biotopausstattungen
e Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes insbesondere im Ubergangsbereich zu
den ostlichen Waldflachen und Verlust einer Wegeverbindung mit Bedeutung fiir
die ortsnahe Erholungs-/Freiraumnutzung

Die umweltrelevanten Eingriffswirkungen werden durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebie-
tes - auch im Zusammenhang mit den vorhandenen randlichen Nutzungen im Westen und Siidwesten

(Gewerbegebhiete, Stralie) als mittel eingestuft.
Bei einzelner bzw. spezifischer Schutzgutbetrachtung ist die Eingriffswirkung jedoch auch mittel - hoch
(Verlust von Béden, Klimafunktionen, in Teilbereichen Biotope/Arten und Landschaftsbild).

Vermeidung/ Minimierung / Kompensation
Als wesentliche MalRnahmen, die den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft vermeiden, minimie-

ren und kompensieren, sind hervorzuheben:
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Vermeidung

= Erhalt eines nordlichen Abschnittes des bestehenden Erdwalls mit Gehdlzen und Staudenfluren.

= Erhalt des Bodendenkmales ,Ehemalige Kirche und Kirchhof durch Anlage einer kleinen éffentli-
chen Grinfliche (Rasenflache mit einzelnen Laubbaum-Hochstammen).

= Bauvorbereitende archdologische Untersuchung der eigentlichen Dorfstelle von Heisterhagen ein-
schlieBlich einer anschlieRenden Schutzzone (weiter im Siiden an der Wolfsburger StraRe lie-
gende Flache).

= CEF-Malinahmen zur Schaffung geeigneter Lebensraumstrukturen fur die Feldlerche werden

durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Baunatal und der Unteren Naturschutz-

behdrde geregelt.

Minimierung / Kompensation

Zwischen der Wolfsburger Strate mit Radweg und Gewerbegebiet Anlage einer bis zu 40 m brei-

ten privaten Griinflache einschlieBlich einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern.

= Anlage einer Baumreihe mit Hochstdmmen am Nordwestrand der Wolfsburger StraRe zwecks
landschaftlicher Einbindung.

= Anlage einer privaten Griinfliche mit Erdwall sowie flichenhafte Anpflanzungen mit Hochstam-
men, Heister und Stréucher.

= Im nérdlichen Gewerbegebiet Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
cherm.

= Verwendung mdglichst hoher Anteile wasserdurchldssiger Oberflichenmaterialien. Dezentrale
Versickerung des Regenwassers.

= Minimierung der klimatischen Auswirkungen durch Offenhalten eines Streifens zwischen geplanter
Bebauung und &stlich benachbartem Wald sowie durch Festsetzung privater und &ffentlicher
Grinfldchen sowie von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

= Verbreiterung der Geh-/Radwege an der Wolfsburger Stralle und Guntershiuser Strale ein-
schlieBlich Anlage eines Fahrbahnteilers zwecks sicherer Querung der Guntershauser StraRe.
Diese MaRnahmen dienen als Kompensation fiir den entfallenden Weg am Westrand.

Uy

Ausgleich / Kompensation

Aus landschaftsplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht I&sst sich der Eingriff in Natur und Land-
schaft mit den geplanten MaRnahmen randlich des Geltungsbereichs nur zum Teil ausgleichen.

Von daher sind zusétzliche externe Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Ausgleichsflache Nr. 1
Geplant ist eine AusgleichsmaRnahme in der engeren Fuldaaue im Norden von Guntershausen bzw.

im Umfeld der Kidranlage. Die Fliche befindet sich innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Fuldaaue um
Kassel’ (Natura Nr. 4722-401) sowie innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Sie wird iiberwie-
gend intensiv als Griinland genutzt (artenarme obergrasdominierte Besténde). Dabei handelt es sich
um die Flurstlicke 5, 6 und 16 in Flur 1 sowie um die Flurstiicke 81 und 85/44 in Flur 3.

Mit entsprechenden Mafinahmen soll auf ca. 3,2 ha ein Landschaftsbereich mit differenzierten auen-
typischen Biotoptypen und Lebensrdumen entwickelt werden. Dabei sollen charakteristische Land-
schaftselemente der Flussauen (Altarm, Flutmulde), die im Zuge von Nutzungsintensivierungen besei-
tigt wurden, wieder neu entstehen. Sie stellen eine Erganzung der auentypischen Griinlandnutzung

dar.

Geplant sind im Zuge dieser Auenrenaturierung bzw. -vitalisierung

* Anlage von altarmartigen Kleingewéssern bzw. Flutmulden mit differenzierten Standorten und
Strukturen (Flachwasser-/Verlandungsbereiche, Steilkanten, Kiesflachen/-inseln)

e  Schaffung differenzierter Uferrdnder an der Fulda (z.B. Verbreiterung der Uferrander mit punk-
tuellen Anpflanzungen, abgeflachte Béschungen)

e Schaffung von Flachen mit hohem Grundwasserstand fiir die Entwicklung entsprechender
Biotoptypen (Réhricht, GroRsegggenried, Hochstaudenfluren feucht-nasser Standorte)

o Zulassen der Sukzessionsentwicklung auf intensiv genutzten Grinlandfldchen frischer bis
wechselfeuchter Standorte

*  Punktuell Anlage von Auenwald wechselfeuchter bis feuchter Standorte

Diese Flachen sind potentieller Lebensraum fiir Vegetation und Fauna und verbessern spezifische
Funktionen des Naturhaushaltes (Gewé&sserdkologie, Biotopverbund). Insbesondere an stindig oder
periodisch wasserfilhrende Standorte gebundene Tier- und Pflanzenarten profitieren von den geplan-

ten Standortausstattungen.
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Die neu zu schaffenden Landschaftsstrukiuren stellen eine Aufwertung des Landschaftsbildes dar,
was insbesondere auch wegen des randlich verlaufenden Geh-/Radweges (Fuldaradweg) von Bedeu-
tung ist.

Die Mal3nahme entspricht § 2 (1) 2. der Hessischen Kompensationsverordnung, in der auf die Bedeu-
tung von Malinahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten hingewiesen wird. Weiterhin stellt der
Entwicklungsteil des Landschaftsplanes fiir dieses Gebiet Flachen fir MaRnahmen (z.B. Umwandlung
von Acker) dar,

Durch die geplanten MaRnahmen im Geltungsbereich und durch die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahme I&sst sich der Eingriff durch die Gewerbegebietserweiterung ausgleichen.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die Planung der AusgleichsmaRnahmen abgestimmt.

3. Art und Weise der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungs-

planverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.12.2010
bis 28.01.2011 durch Auslegung der Planunterlagen (Vorentwurf). Auf diesen Termin wurde ortsiiblich
am 15.12.2010 in den Baunataler Nachrichten hingewiesen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.12.2010 bis 28.01.2011 mit Anschreiben vom 20.12.2010.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.06.201 1 bis 04.07.2011.

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Baunatal
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen fiir die Dau-
er eines Monats offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
am 25.05.2011 bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geméal § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 03.06.2011 bis einschlieRlich 04.07.2011 mit An-
schreiben vom 27.05.2011 statt.

4. Anregungen und Hinweise im Rahmen der Beteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und Behordenbeteiligung wur-
den wie folgt in dem Bebauungsplan beriicksichtigt bzw. abgewogen:

Vom Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege / Archéologie und vom FB 63 — Bauen und Umwelt —
Bauaufsichisbehdrde, wurden folgende Bedenken/Anregungen gedullert:

Hinweis auf das Bodendenkmal ,Mittelalterliche Wistung Heisterhagen" rund 1,6 km siidlich der
Ortsmitte von Rengershausen westlich der K 18 (Guntershéuser Stralke) und Uberwiegend nordwest-
lich der von ihr nach Stdwesten abzweigenden und nach Kirchbauna fihrenden Wolfsburger Strale
in der Flur ,Auf'm Heisterhagen" und Anregungen zur Berlcksichtigung.

Den Anregungen wurde gefolgt.

Vom Landkreis Kassel, FB Bauen und Umwelt, wurden Hinweise und Anregungen beziiglich des Ar-
tenschutzes nach BNatSchG geduRert, welche entsprechend berlcksichtigt wurden.

Hinweise zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden ebenfalls berticksichtigt. Eine Anregung in
Bezug auf eine wegfallende Wegeverbindung, welche auch vom Magistrat der Stadt Baunatal, Frau-
enbeauftragte und vom Zweckverband Raum Kassel vorgebracht wurden, ist beachtet worden.

Bedenken des Amtes fiir I&ndlichen Raum zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Vorrangfla-
chen konnten durch einvernehmliche Lésungen mit den betroffenen Betriebsinhabern (Fldchenankauf,
Bereitstellung von Ersatzland) zuriickgestellt werden,

Bedenken des Gesundheitsamtes Region Kassel zur Larmabschirmung Richtung Rengershausen:
Nach Vorgesprachen mit dem zustandigen Dezernat Immissionsschutz beim RP Kassel wird die Fest-
setzung als ausreichend erachtet. Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm sind
aufgrund der vorhandenen Abstande zu Wohnbebauungen nicht zu erwarten.

Eine Berechnung der maximal zuléssigen Schallemission und der Schallleistungspegel wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erstellt.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Kassel, Regionalplanung, wurde ein vereinfachtes Abwei-
chungsverfahren (Zielabweichungsverfahrens nach § 12 HLPG) zum Regionalplan (Vorranggebiet
Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug) durchgefiihrt.
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Die Anregung des Zweckverbandes Raum Kassel, eine Parkierungsmaéglichkeit fiir ca. 20 Lkw auf
dem Werksgeldnde im Bebauungsplan festzusetzen, wurde teilweise beriicksichtigt. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens wird gegeniiber der Bauaufsicht als Genehmigungsbehérde angeregt,
als Auflage im Bauschein festzulegen, dass mindestens 20 LKW-Parkplatze als Pufferzone vor der
Pforte anzulegen und dauerhaft vorzuhalten sind. Dies wird im Rahmen der Einvernehmensregelung
durch die Stadt so vorgebracht und durch die Bauaufsicht als Auflage verbindlich.

Vom Wasser- und Schiffahrtsamt vorgebrachte Hinweise bezliglich der Planung der Ausgleichsflache
Nr. 1 werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Genehmigungsplanung beachtet.

Von zwei Blirgerinnen / Biirgern erfolgten Bedenken/Hinweise/Anregungen zu folgenden Themenbe-
reichen:

e Beflirchtung, dass sich nach der Umsetzung des Projektes zwar die Wohnqualitét vor Ort ver-
schlechtert hat, wertvoller Ackerboden und das Landschaftsbild zerstért wurden, jedoch kaum
nennenswerte Auswirkungen auf Arbeitspldtze bestehen.

e  Standortwahl (interne Nachverdichtung des Bestandes maglich), Gewerbegebiet in 500 — 800

m Entfernung zu Wohngebieten nicht zeitgemaR

Wachsender Verkehr, Parkmdglichkeiten fiir LKW

Larm und Luftschadstoffe, Staubemissionen, klimatische Auswirkungen

Einschrénkung der Erholungsnutzung im {iberplanten Bereich / Umfeld

Auswirkungen auf Umwelt / Natur und Heilquellenschutzgebiet, stérende Lichtemissionen
Beachtung des Denkmalschutzes

Griinordnerische MaRnahmen

Hierzu wurden folgende Abwagungen getroffen:

e Insgesamt dient die Planung zur Absicherung und Verbesserung des regionalen Arbeitsmark-
tes in Nordhessen. Um den Standort des Volkswagen-Werkes (VW) zu sichern und zu entwi-
ckeln, ist im Rahmen der Standortoptimierungsprogramme sowie der Wachstumspléne die
Neuorganisation der werklogistischen Strategien und Ablaufe vorgesehen. Eine genaue Zahl
der zusétzlichen Arbeitsplatze liegt zum jetzigen Planungsstand nicht vor.

e Der Umweltbericht kommt - auch in Zusammenhang mit Variantenpriifungen im Rahmen des
B-Planes 45 C — zu dem Ergebnis, dass der geplante Standort sich anbietet und eine &hnlich
ginstige Alternative nicht gegeben ist. Dies bezieht sich insbesondere auf den rdumlich-
infrastrukturellen Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet
bzw. mit dem angrenzenden Original-Teile-Center (OTC) von VW. Der Abstandserlass des
Landes Nord-Rhein-Westfalen, der auch in Hessen angewandt wird, sieht fiir ,Betriebe zum
Umschlag gréRerer Gitermengen® eine Mindestentfernung zur Wohnbebauung von 300 m
vor. Dies ist hier eingehalten. Der Abstand des Gewerbegebietes zu den Ortsrandbereichen
von Guntershausen betrdgt ca. 700 m. Der Abstand des Gewerbegebietes zu den Ortsrand-
bereichen von Rengershausen betragt ca. 600 m.

e Die Anbindung an die Wolfsburger Strafie mit Linksabbieger ist als Ein- und Ausfahrt vorge-
sehen. In der Wolfsburger StraRe sind It.B-Plan Nr. 45C 1. Anderung verschiedene Mafnah-
men vorgesehen, um die Leistungsfahigkeit der Strale zu erhdhen. Auf dem neuem Betriebs-
gelande sind zusétzliche Stellplétze fiir voriibergehend wartende bzw. parkende LKWs vorge-
sehen.

e Es sind private und éffentliche Griinflachen im Gewerbegebiet dargestellt. Die von dem ge-
planten Vorhaben ausgehenden L&rm- und Luftschadstoffe werden im Rahmen der Immissi-
onsschutzgesetze durch die zusténdigen Behérden gepriift. Der Luftreinhalte- und Aktionsplan
fur den Ballungsraum Kassel sieht MaRnahmen wie z.B. den Gutertransport auf der Schiene
vor, was bei diesem Werklogistikstandort méglich wére. Ebenso ist geplant den Standort an
das Fernwarmenetz des VW-Werkes anzubinden, sodass auch hier weniger Immissionen zu
erwarten sind. Durch Optimierung der Logistik- und Werksablaufe erfolgt in der Gesamtbilanz
eine Minderung der Emissionsbelastungen, z. B. durch Reduzierung von Leerfahrten. Zusétz-
licher positiver Effekt ist die Entlastung von Teilbereichen Kirchbaunas westlich der A 49,

e Der Landschaftsraum ist durch die immer wieder erforderliche Erweiterung des VW-Werkes
bereits vorbelastet. Die Verdnderung der Produktion und ihrer Bedingungen haben zur Folge,
dass der Flachenbedarf steigt. Die Konzentration des Ersatzteillagers in Baunatal hat die Er-
weiterung der Fléche &stlich der A 49 zur Folge gehabt. OptimierungsmaRnahmen zur Wer-
klogistik erfordern neue Flachen. Die besondere Eignung der geplanten Gewerbefléche ist be-

reits zuvor dargelegt.
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Die wegfallende Wegeverbindung wird durch einen Geh- und Radweg mit einer Linienfiihrung

langs der Wolfsburger StralRe und Guntershiuser Stralie ersetzt.

e Eine besondere Lebensraumqualitét fir die Fauna erscheint auf Grund der vorhandenen Er-
holungsnutzung dieses Waldbereiches (Spaziergénger, Jogger etc.) auf zahireichen Fupfa-
den und der Vorbelastung des Waldrandes durch die angrenzenden Strallen nicht wahr-
scheinlich. Im Rahmen der geplanten KompensationsmaRnahme sind die Etablierung von Er-
satzhabitaten fir die potentiell betroffenen Arten (u.a. Wachtel, Rebhuhn, M&usebussard) vor-
gesehen,.

e  Bei etwaigen archéologischen Funden sind die denkmalpflegerische Auflagen und Bestim-
mungen einzuhalten. Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist innerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens beteiligt und gibt eine Stellungnahme zur Beachtung der Belange bzgl. der amtlich
verzeichneten ,Wiistung Heisterhagen" ab.

e Grundsatzlich sind Lichtemissionen innerhalb groRflichiger Gewerbegebiete nicht zu vermei-
den. Neben bereits bestehenden Abschirmungseffekten (Wald, Topografie) und der grokeren
Entfernung zur vorhandenen Wohnbebauung sollen entsprechende Einbindungsmafinahmen
die Auswirkungen minimieren. Lt. faunistischem Kurzgutachten sind keine besonders licht-
empfindlichen Arten zu vermuten. Zudem sind durch die StraRen Vorbelastungen gegeben.
Entsprechende EinbindungsmaRnahmen sollen die Auswirkungen minimieren. Fir die Ver-
breitung diffuser Lichtemissionen sind keine entsprechenden Richtlinien o. a. gesetzliche Vor-
gaben vorhanden.

e Vonden zustandigen Behtrden wurde im Rahmen des B-Plan-Verfahrens keine Schallimmis-
sionsprognose gefordert. Zu dem Punkt Larm, Luftschadstoffe und Lichtemissionen sind die
entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Eine Schallimmissionsprognose ist erst mit dem Ein-
reichen des Bauantrages erforderlich, um die von der konkreten Baumaflnahme ausgehenden
Immissionen zu priifen. Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose ist mit dem Einreichen
des Bauantrages erforderlich.

e Am sidlichen und siidéstlichen Rand sind als Einbindungsmafinahmen qualititvolle Ge-
holzanpflanzungen, z. B. mit Laubbaumhochstdmmen, vorgesehen.

e Die Erstellung eines gesonderten Klimagutachtens war nicht notwendig. Aus vorliegenden In-
formationen zu Klimafunktionen einschlieflich der Auswertung des Klimagutachtens zum be-
nachbarten B-Plan Nr. 45 C ,Das Linnfeld* konnten die Bewertungen des Eingriffs auf das
Schutzgut Klima abgeleitet werden. Die vorhandenen offenen Schneisen des west-
lich/sidwestlich benachbarten Gewerbegebietes tragen zum Luftaustausch und Lufttransport
bei entsprechenden Anstrémungen aus siidwestlicher Richtung bei.

e Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird gegentiber der Bauaufsicht als Genehmi-

gungsbehorde angeregt, als Auflage im Bauschein festzulegen, dass mindestens 20 LKW-

Parkplatze als Pufferzone vor der Pforte anzulegen und dauerhaft vorzuhalten sind.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternativenpriifung:

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes, auch in Zusammenhang mit Variantenpriifungen im
Rahmen des B-Planes 45 C, wurde festgestellt, dass der geplante Standortes sich anbietet und eine
ahnlich glinstige Alternative nicht gegeben ist. Dies bezieht sich insbesondere auf den raumlich-
infrastrukturellen Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet bzw.
mit dem angrenzenden Original-Teile-Center (OTC) von VW.

Die vorhandenen Flachen OTC Geb&ude 6 und 7 siidlich der Wolfsburger StraRe sind fiir den Vertrieb
Originalteile in der Vorausschau mittelfristig bereits verplant. Sie sind fir die Belange der Volkswagen-
Werklogistik nicht mehr verfigbar.

Fur den Standort spricht, dass es sich bei dem geplanten Projekt nicht um den Neuaufschluss eines
Gewerbegebietes, sondern um eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflichen handelt.

Diese Gesamteinschatzung begrlindet sich wie folgt:
e Im bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet kénnen fiir die konkreten Vorhaben (Werks-
und Vertriebsorganisation) keine weiteren Gewerbeflachen mehr vorgehalten werden.
e Ein raumlicher Zusammenhang zwischen OTC 4 und geplanter Vertriebsorganisation ist zwin-
gend und stdlich der Wolfsburger Stralle nicht méglich.
e Die noch offenen Flachen im Norden scheiden aus stddtebaulichen Griinden grundsatzlich aus
(z. B. Naherholungsfunktion, Randlage zur Wohnbebauung).
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e  Sudlich des B-Planes 45 C befindliche Flidchen sind aus landschaftsplanerischer und natur-
schutzfachlicher Sicht weitaus problematischer. Hier handelt es sich um unzerschnittene Rau-
me und Offenlandschaften im Ubergang zu den Waldgebieten oberhalb der Baunatalaue.

Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen westlichen Gewerbe- und Industriegebietsflachen
und Wolfsburger Stralle bzw. der Guntershiuser Strake bestehen auf Grund der funktionalen und
réumlichen Anforderungen und der ErschlieBung keine Standortalternativen. Zusétzliche Flichen in
der erforderlichen Lage, GroRe und ErschlieBungsqualitit stehen nicht zur Verfligung.



