STADT BAUNATAL

BEGRUONDUNDSG

zur 1. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Zentrum Hertingshausen",
Stadteil Hertingshausen

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

1.1. Landesentwicklungsplan "Hessen 80"

Der Landesentwicklungsplan weist die Stadt Baunatal als Mittelzen-
trum im Verdichtungsraum Kassel aus. Weiterhin liegt Baunatal
im Schnittpunkt der Entwicklungsbdnder 2. Ordnung Fritzlar -
Kassel und Melsungen - Kassel und dem Entwicklungsband 3. Ordnung

Wolfhagen - Baunatal.
1.2. Regionaler Raumordnungsplan
Ein regionaler Raumordnungsplan liegt als Entwurf vor. Die Zielset-

zungen lassen darauf schlieBen, daB der vorliegende Bebauungsplan
sich in die regionale Entwicklung einflgt.

2. Sonstige Planungen und Sachzwidnge

2.1. Zweckverbdnde

Die Stadt Baunatal gehdrt dem Zweckverband Raum Kassel und zwei
Abwasserverbinden, dem Millzweckverband und dem Feldwegezweckver-

band an.
2.2. Obergeordnete StraBen

Der Stadtteil Hertingshausen ist durch einen AnschluB an die
zuklinftige Autobahn Kassel-Marburg an das iibergeordnete Verkehrs-

netz angeschlossen.

2.3. Bodenordnung

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundstiicke
iberwiegend in privater Hand sind und sich die im Zentrum liegenden
Grundstiicke (City-Club-Griinfldchen) bereits im stadtischen Eigen-
tum befinden.

3. Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mitten in der vorhan-
denen Ortslage von Hertingshausen und wird begrenzt

im Norden - durch die Schonfelder Strale;

im Siidosten - durch die Frankfurter StraBe, ehemals B 3;



im Sliden - durch eine Bautiefe von ca. 60 m siidlich der
GroBenritter StrafBe;

im Westen - durch die westliche Grenze der Flurstiicke 10
und 9/1 der Flur 4 und westliche Grenze des
Flurstickes 15/8 zwischen dem Flurstiick 9/1
Flur 4 und der GroBenritter StraBe, westliche
und nordliche Grenze des Flurstlickes 40/9 Flur 3
zwischen Flurstiick 37/7 und Mdonchweg;

im Nordwesten - durch eine Bautiefe von ca. 36 m entlang der
StraBe "Auf der Heide" zur Schonfelder StrafRe
hin.

Der Bebauungsplang grenzt die Ortslage nach Siden hin endgiiltig
ab.

Im siudlichen Bereich des Bebauungsplanes zwischen der GroBenritter
StraBe und der freien Landschaft ist eine Uberarbeitung der Orts-
randgestaltung vorgenommen worden. Dies war erforderlich, um

durch den Bau von Wohngebduden eine neue stdadtebauliche Situation
zu schaffen, die der Ortsrandlage gerecht wird.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Einbindung der Gebdude des
ehemaligen Raiffeisen-Auslieferungslagers sowie der Schmiede
gelegt. Hier war ein sanfterer Ubergang zur freien Landschaft

hin zu planen.

4. Griinordnerische MaBnahmen

Der siidliche Ortsrand von Hertingshausen bedarf keiner landschafts-
planerischen Gestaltung, da hier ein natlrlich gewachsener Ortsrand
entstanden ist. Sidlich der Bebauung sind teilweise Obstgdrten

und Wiesen, die dann zur freien Landschaft hin keine weiteren
Abgrenzungen haben.

Es ist nicht beabsichtigt, dieses dort vorhandene Landschaftsbild
durch EingrinungsmaBnahmen wesentlich zu verdndern.

Bei der Anhdrung der Trdger offentlicher Belange wurden weiterge-
hende Pflanzgebote angeregt. Im Rahmen der Abwdgung ist die Stadt
zu der Uberlegung gekommen, daB lber das von ihr vorgesehene

MaB hinaus keine weiteren Pflanzgebote vorgenommen werden sollen.

Die mit den Forderungen verbundenen Anpflanzungen kdnnten mdglicher-
weise zu Entschddigungsansprichen flihren; denn dadurch ware die
Nutzbarkeit der Grundstiicke wesentlich eingeschrankt.

Auch wurde im vorliegenden Fall die Zumutbarkeit dieser Festsetzun-

gen gepriuft. Die Stadt ist der Auffassung, daB der seit Jahrzehnten

entstandene Ubergang von der freien Landschaft zur Wohnbebauung

hin ausreicht und eine dichte Abgrenzung der Wohnbebauung zur

freien Landschaft durch Anpflanzungen von B&dumen und somit Verdecken
der Wohnbebauung stddtebaulich nicht sinnvoll ist.



5. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung dieses Gebietes erfolgt zum einen liber

die GroBenritter StraBe und die StraBe "Auf der Heide". Die vorhan-
dene StraBe "Am Spielplatz" soll in der Mitte unterbrochen werden,
so daB lediglich eine StichstraBe mit Wendeplatz von der Frankfur-
ter StraBe aus iibrigbleibt. Die Restfldche soll als SpielstraRe

in die vorhandenen Grinfldchen nordlich und siidlich der StraPBe

mit einbezogen werden; dadurch entstehen an der StraBe "Auf der
Heide" an dem Lebensmittelladen zusdtzliche Parkplatze.

Fiur die Kinder und die alten Menschen wird hierdurch ein Ortsmittel-
punkt geschaffen, der zu einer intensiven Nutzung durch Umgestal-
tung einladen wird. Der AnschluB des Mdnchweges wird in dem Bereich
"Auf der Heide 5" geringfligig verbessert.

Die Verkehrs- und Lagerfldchen zwischen der Kirche und der Schmiede
sollen nicht neugestaltet werden, da dieser Raum voriibergehend

auch zur Nutzung durch den vorhandenen Betrieb und somit fiir

dessen Existenz erforderlich ist.

6. Stadtebauliche Werte

6.1. Gesamtfldche des Geltungsbereiches 4,425 ha

davon sind

- Dorfgebiet 0,875 ha
- Kleinsiedlungsgebiet 0,895 ha
- Allgemeines Wohngebiet 1,643 ha
- Mischgebiet 0,535 ha
- Grinfléachen 0,350 ha
- Flachen fir den Gemeinbedarf 0,127 ha
6.2. Das Bruttobaugebiet betridagt 3,948 ha

6.3. ErschlieBungsfldachen
6.3.1 StraBen

765 m mit unterschiedlichen Breiten 6 253 m2

6.3.2 FuBwege
107 m mit unterschiedlichen Breiten 350 m?
ErschlieBungsfldchen insgesamt 6 603 m2
= 0,6603 ha

Die ErschliepBungsfldche betrdgt ca. 17 % des Bruttobaugebietes.

6.4. Das Nettobauland betriagt 3,288 ha



6.5. Siedlungsdichte

6.5.1 39 vorhandene Wohnhduser mit 59 WE
6.5.2 geplante Wohnhduser mit 14 WE
insgesamt maximal 73 WE

6.5.3 Einwohnerzahl
73 WE x 3,0 = 219 Personen

6.5.4 Siedlungsdichte
68 Einwohner je ha Nettobauland

7. Infrastruktur

Die Herstellung der kommunalen Infrastruktur in Hertingshausen
ist weitgehend abgeschlossen. Der AnschluB an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ist als duBerst glinstig zu bezeichnen. Die Ver-

und Entsorgung dieses Gebietes erfolgt iiber das vorhandene Kanal-
netz mit AnschluB an das Gruppenkldrwerk Edermiinde-Holzhausen.

8. Bauabschnitte

Eine Einteilung in Bauabschnitte ist nicht geplant.

9. Kostenaufstellung

Die StraBenfldchen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind
vorhanden. Durch den teilweisen Umbau der StraBe "Am Spielplatz"
zu einer SpielstraBe werden nur geringfligige Kosten filir die Anle-
gung eines Wendeplatzes entstehen.
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