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Gemeinde: GUNTERSHAUSEN

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1 "An der SchulstraBe"

Fir die Gemeinde Guntershausen besteht ein Flichen-
nutzungsplan, Generalbebauungs- und Baugebietsplan nach
den Bestimmmngen des Hess. Aufbaugesetzes, in dem das
Gebiet an der SchulstraBe nicht erfaBt ist.

Da das Geléande umgehend einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden soll, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gem. §§ 9 - 12 des Bundesbaugesetzes dringend erforderlich.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt am ndrdlichen
Ortsrand zwischen der Main-Weser-Bahn und der Siedlung
an der K 184

Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch eine stark
gestrichelte Linie gekennzeichnet.
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Der Bebauungsplan erfaBt eine Fliche von ca. <%35-ha.

Bis auf die Grundstiicke an der K 18 ist das Gelinde

noch unbebaut.

Die Planung stiitzt sich auf das parzellenscharfe Karten-
material des Hessischen Katasteramtes Kassel.

Der ordnungsgeméfle AnschluB3 an das bestehende Verkehrs-
netz wird gewdhrleistet durch eine NeubaustraBe, die

am Blirgermeisteramt in die KreisstraBe einmiindet.

Die wegfallenden Wege sind im Plan besonders gekennzeichnet.

Die Art der baulichen und sonstigen Nutzung wird fir die
verschiedenen Telle des Geltungsbereiches gem. der zeich-
nerischen Darstellung im Plan festgesetzt: '

a) Baugrundstiicke = allgemeines Wohngebiet

b) Grundstiicke fiir den Gemeindbedarf:
Schule, Verwaltungsgebdude, -Sffentir—grintltchen—mit
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8. Bauweise:

e Ma.B der ba.ul.

O - S
O e e B S S s e

- S Sty o e o S

g D S R S o 0

e T e e s o S g e e b e e S

15. Statistische
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Fir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Voll=-
geschosse, durch die Grundflichen~ (GRZ) und GeschoBflichen-
zahl (GFZ) bestimmt.

Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Flichen sind
durch die eingetragenen Baugrenzen im Plan im einzelnen
festgelegt. Baugrenzen trennen die ilberbaubaren von den
nicht lberbaubaren Flichen.

Ein Zurlicktreten von der Baugrenze ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Jjedoch beli den Hauptgebzuden nur parallel
zur Baugrenze zuldssig.

Das gesamte Baugebiet wird ordnungsgem#f an das Ortsnetz

angeschlossen.

Der AnschluB des gesamten Baugebietes an das vorhandene Orts-
netz wird sichergestellt.

Das Ortsnetz wird im Zuge des StraBenbauves erweitert, so

daB sdmtliche Gebidude angeschlossen werden konnen.

Die Grundstiicke befinden sich - mit Ausnahme der Grundstlicke
fir den Gemeinbedarf - in Privateigentum. Die vorhandenen
Flurstiicke sollen entsprechend der ausgewiesenen Bebauung
umgelegt und geordnet werden.

Nettobaulandfliohe « « o o o o o 4« ¢ ¢ s » ¢ & & 1,460 ha
ffentl. StraBe u. Blirgersteig « « « « o « « « o 05,280 ha
offentliche FUBWEZE o o o ¢« ¢ s o » o o ¢ o o oo 0,120 ha
Balmgeldnde « « o o o« o o o o o ¢ s s s o o s o «0,485 ha
Gemeinbedarfsfliche (Schule u. Verwaltung) . . 0,465 ha
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Gesamtfliche des Gelftungsbereiches = %5835 ha,

e 3,200

Verkehrsfliche = ca. 22 #$ der Nettobaulandflidche einschl.
Schule und Verwaltung.

Wohneinheiten = 24 WE

Einwohnerzahl = T9 EW

Wohndichte = 54 EW/ha Nettobaulandfliche



16. Kosten der Epr-
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Nach einer iberschliaglichen Berechnung werden

schlieBung: bel dem Ausbau des Neubaugebietes folgende Er-
schlieBungskosten entstehen:
a) StraBenbaukosten mit Grunderwerb 79.500, == DM
b) Entwésserungs- u. Versorgungsleitungen 41.000,== DM
c) Sonstiges und zur Abrundung 8500, == DM
129.000’ . m

Diese Kosten umfassen nur die Arbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.

Aufgestellt: Bearbeitet:
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