Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 107 "Hainweg", Stadtteil Guntershausen

Begriindung




1. AnlaB und Ziel
Der erhebliche Bedarf an Flachen fur den Wohnungsbau erfordert Lésungen mit Per-

spektiven fUr eine langerfristige Entwicklung. Durch die Zielvorgaben "Baunatal 2010"

- Grundlagen fur die stadtische Entwicklung - mit den darauf aufbauenden Stand-

ortuntersuchungen fur Wohngebiete und das Siedlungsranmenkonzept des Zweck-

verbandes Raum Kassel (ZRK) sind Vorgaben gegeben, die im vorliegenden Bebau-

ungsplan abgearbeitet und konkretisiert werden.

Die begrenzten Siedlungszuwachse in Guntershausen sind weitgehend an Ei-

genentwicklung orientiert. Ziel ist eine fur Guntershausen angepalfite Siedlungser-

ganzung, die gleichzeitig eine Arrondierung des Ortsrandes und einen Ausgleich der

Durchgrinungsdefizite durch eine dem Standort angepalte Bebauung sicherstellt.

Eine Bebauung,

- die entsprechend der Bodenschutzklausel einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden berlcksichtigt,

- die das Ziel verfolgt, sich harmonisch in die Landschaft einzufligen und

- die die Mindestdichtwerte des Siedlungsrahmenkonzeptes einhélt.

Dieses beinhaltet einen Zielkonflikt, der in Guntershausen durch differenzierte

GrundstlcksgréRen und, analog der angrenzenden, eine offene Bebauung gelést

wird.

2. Planungsgrundiagen
Der regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) von 1995 weist die Flache

teilweise als "Siedlungsflache Bestand" und teilweise als "Gebiet der Landschafts-
nutzung und Pflege" / ,Regionaler Grinzug" aus. Unter Hinweis auf Kap. 2.5.1, Abs.
6 stellt die Ausweisung als neue Siedlungsflache keine Abweichung vom RROPN95
dar, da sie unter 5 ha liegt. Ein Abweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

Der Planbereich liegt nach dem RROPN95 im Wasserschutzgebiet W 11l A. Dieses ist
nachrichtlich im Bebauungsplan Ubernommen.

Das Baugebiet ist im Siedlungsrahmenplan des Zweckverbandes Raum Kassel von
1994 als "Wohnbauflache bis 2005" enthalten, fur die noch "Planungsrecht erforder-
lich" ist. Die Flache ist als Rotflache Nr. 27 dargestelit.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der ZRK die Ausweisung als
Wohnbauflache berticksichtigen. (Beantragung erfolgt parallel.)

Fur die Uberarbeitung des Landschaftsplanes des ZRK gilt Gleiches.

3. Stddtische Entwicklungskonzepte und planerische Vorgaben

Zur Konkretisierung der in "Baunatal 2010" - Grundlagen fur die stadtische Entwick-

lung - festgelegten politischen Vorgaben wurde die Eignung unterschiedlicher in Be-

tracht kommender Flachen in einem zweistufigen Verfahren nach landschaftsplane-

rischen und stadtebaulichen Kriterien durch ein Ingenieurbtiro berpruft.

Das Saulendiagramm der Praferenzmatrix auf der nachsten Seite veranschaulicht

den Eignungsgrad der Untersuchungsgebiete (UG) untereinander. Das Planungs-

gebiet ist markiert. Der Wert "80" auf der Skala entsprache dem héchsten Eignungs-

grad mit den niedrigst zu erwartenden Einwirkungen auf Naturraumpotentiale.

Analog zur vierteiligen Eignungseinstufung ergibt der Gesamtabgleich fur den Wert
0-20 keine Eignung

21-40 ggf. nur Einzelhausbebauung

41-60 Siedlungserweiterung in korrigierten Grenzen mdéglich

61-80 zur Siedlungserweiterung gut geeignet. '
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Nach Abgleichung der Grobanalyse steht das Untersuchungsgebiet 12 "Hainweg" an
2. Stelle der Nutzungseignung und ist als zur Siedlungserweiterung gut geeignet ein-

gestuft.

In der vertiefenden Feinanalyse des Standortgutachtens wird eine differenzierte Be-
wertung des Gebietes vorgenommen. Eine gute Eignung wird in den Bereichen Ex-
position, Sichtbeziehungen, Immissionen, Anbindung und OPNV-Versorgung formu-
liert.

In den Bereichen Grundversorgung und soziokulturelle Infrastruktur ist eine Nut-
zungseignung nicht gewahrleistet, teilweise eingeschrankt ist sie bei der Ful3- und
Radwegeverbindung zur Ortsmitte aufgrund der Héhendifferenzen. Ebenfalls teil-
weise eingeschrankt ist die Nutzungseignung durch Gerdauschimmissionen, dieses
jedoch nur bei West- bis Nordwestwinden von der A 49 > 55db (A). Auch nach Ab-
gleichung der Feinanalyse wird das Untersuchungsgebiet als "gut nutzungsgeeignet"
eingestuft, (wenn auch durch zuvor genannte Einschrénkungen, nur noch an 7. Stelle
von 10 Untersuchungsgebieten). Dem Rat, das Baugebiet nach Norden hin einzu-

grinen, wird gefolgt.

Feinanalyse (Praferenzmatrix)

0-36 Nichteignung
37-73 Nutzungseignung eingeschrankt
74-110  gute Nutzungseignung



4. Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet "Hainweg" liegt in Guntershausen, einer stadtferneren landli-
chen Wohngemeinde, mit einem sie umgebenden landwirtschaftlich gepragten Land-
schaftsraum. Es besteht ein Nebeneinander von einem landwirtschaftlich gepragten,
haufendorfartigen Kernbereich und ihn umgebenden Wohngebieten in vorwiegend
aufgelockerten Bauformen mit privaten Freirdumen. Die vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Umgebung und das in ca. 200 m Entfernung liegende Baunatal erfiillen,
neben der Befriedigung der 6rtlichen Feierabend- und Naherholung, eine erganzen-
de Funktion fur die vor allem stille Wochenend-Naherholung aus dem Verdichtungs-
raum. Typisch fur die Siedlungsrandzonen ist ein Gemisch von Freiraum- und Erho-
lungsnutzungen wie Gartenflachen/Grabelander, &ffentliche Sport- und Spielflachen,
Obstwiesen/-weiden, Hobby- und Kleintierhaltung, Rest- und Brachflachen, Gehdlz-
bestande mit eingestreuten landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Uber einfache Wirt-
schafts- und FuRRwege ausreichend zugénglich sind.

Das Planungsgebiet ,Hainweg" ist Teil der Fluren "Heisterhagen / Lindenfeld". Es
schlief3t den nérdlichen Siedlungsrand von Guntershausen im Westen. Im Stden und
Osten wird das Gebiet von bereits ausgedehnten Wohnbauflachen umgeben, die im
Suden vom Baunatal und im Osten von der Bahnlinie begrenzt werden. Die westlich
und ndérdlich angrenzende Flur ist dagegen noch rein agrarisch gepragt.

Das Planungsgebiet wird im Nordosten von einem asphaltierten Wirtschaftsweg (Nr.
34/2 Flur 10, Verlangerung der Stralle Heisterweg), und daran angrenzendem Wald
gefalit. Im Stdosten liegt das Wohngebiet Hainweg / Heisterweg. Im Stden grenzen
Wald und ein Grillplatz an, der als Freizeitanlage mit in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes genommen wird. Die westliche Grenze bildet ein von Birken beglei-
teter, asphaltierter Wirtschaftsweg (Nr. 70/41, Flur 10) mit Entwasserungsgraben an
den Seiten. Im Norden beginnt, angrenzend an einen bewachsenen Feldweg (Nr. 40,
Flur 10), die Feldflur.

Die Baugebietsgrenze folgt im Osten und Westen der Planungsgebietsgrenze. Im
Norden ist es die nordliche Grenze des Flurstlcks 211 und im Stden der Wiesen-
weg. Daran angrenzend bilden jeweils 6ffentliche Griinflachen den Ubergang zu den
Planungsgebietsrandern.

Das Gelande liegt in leichter Hanglage mit Sudwest Exposition und fallt von Nordost
nach Stdwest von ca. 210 m G. NN auf 202 m 4. NN ab (s. Lageplan, nachste Seite).
Es besteht im unmittelbaren Randbereich eine kleinteilige landwirtschaftliche Struktu-
rierung, wie sie fruher im Bereich der Ortsrandlagen typisch war. Angrenzend an die
Garten finden sich hier kleine Acker- und Wiesenflachen mit eingestreuten Obstwie-
sen und Gehdlzgruppen.

Der alte Ortskern mit nur sehr wenigen Einkaufsmdéglichkeiten liegt ca. 1 km entfernt.
Kindergarten und Gemeinschaftshaus erreicht man nach ca. 750 m. Kinderspielplat-
ze befinden sich in der Ortsmitte und in ca. 350 m Entfernung an der Buchenhagener
Stralle (s. Lageplan).

In ca. 350 m Entfernung, an der Rengershauser Stralle, befinden sich Bushaltestel-
len des NVV (s. Lageplan, nachste Seite). Den Bahnhof erreicht man nach ungefahr
1100 m Entfernung. Hier liegen auch Sporthalle und Sportplatz.

Zur Zeit werden die Flachen des Geltungsbereiches zum gréRten Teil intensiv als
Ackerflachen genutzt. Stdlich des Wiesenweges befindet sich eine stadtische Wald-
flache, ein naturnah angelegter Entwasserungsgraben und eine Freizeitanlage mit
einem geschotterten Parkplatz und einer baumuberstellten Wiese. Eine differenzierte
Darstellung kann der landschaftsplanerischen Bestandskartierung entnommen wer-
den (s. S. 13). Die vorhandene Vegetationsstruktur ist im Bestandsplan nach dem

Biotopwertsystem dargestellt.
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5. Aktuelle natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Westhessisches Berg- und
Senkenland", und, wie der gréfite Teil Baunatals, in der Untereinheit des "Kasseler
Beckens", das als weites z. T. hugeliges, sanfthangiges Gelande zwischen 150 m -
300 m Héhe tber NN liegt. Das "Kasseler Becken" ist im Vergleich zum umgebenden
Bergland des Habichtswaldes im Westen, der Séhre und dem Kaufunger Wald im
Osten durch mildes Klima gekennzeichnet.

Das Kasseler Becken wird von Sud nach Nord durch die Fulda geteilt, die sich z. T.
steil abfallend mit bewaldeten Hangen in den Beckenboden eingeschnitten hat. Das
Gebiet liegt an der Grenze des westlichen Beckenbereiches, der Uberwiegend von
tiefgrindigen Lehm- und L6Rbéden gepragt ist.

Dementsprechend handelt es sich hier um ein fruchtbares, groRflachig strukturiertes
Ackerbaugebiet, das um Guntershausen herum mittelmanig zur Ackernutzung ge-
eignet ist (A2-Bdden), mit hohem Wasserspeichervermégen, wodurch die relative
Trockenheit dieses Gebietes mit knapp 600 mm Jahresniederschlag ausgeglichen
werden kann.

Der Planbereich liegt zudem nérdlich des Baunatales, ein in die Randhdhen des Ful-
datals eingeschnittenes Seitental. Das untere Baunatal ist ein gewundenes, schma-
les ca. 30 — 45 m tief in die nordlich und sudlich sich anschlielenden LéRplateaus
eingeschnittenes Kerbtal mit steil ansteigenden, bewaldeten, talbegrenzenden Han-
gen und schmalem als Grinland benutztem Talboden.

Geologisch gesehen liegt das Planungsgebiet auf der Bergseite nordlich des Bau-
natals und westlich des Fuldatals. Nach der geologischen Karte Blatt Besse liegt das
Baugebiet selbst und Teile der nach Studen angrenzenden Grunflache in einem Be-
reich von Flul3ablagerungen aus der Diluvialzeit, die die Fulda beiderseits begleiten.
Es handelt sich um z. T. lehmigen Schotter und Kies (Haupttalschotter). Sie beste-
hen in erster Linie aus Kieselschiefer, Tonschiefer und Quarzit und sind gleichméaRig
von Lélehm Uberdeckt. Der stdliche Teil der Grunflache (die Freizeitanlage) wird
von grobkérnigem meist weiRem bis gelblichem, lockerem Sandstein (obere Lagen
des Mittleren Buntsandstein) gebildet. Dies ist bereits typisch fur die Hange des Bau-
natals. Nach Norden, dem als Spielflache vorgesehenen Bereich, befinden sich wei-
[3e, gelbliche, auch wohl durch Kohle braun gefarbte Sande mit einem nicht uner-
heblichen Gehalt von weiem Glimmer. Ortlich sind die Sande zu Knollensteinen
verkittet. Hinzu kommen untergeordnet Ton und schwarze, nicht abbauwtrdige
Braunkohlenfléze (Tertiar). (S. Darstellung Naturrédumliche Gegebenheiten, S. 7).
Auf die Wasser- und Frostempfindlichkeit des LéRlehms und der Schiuff-
/Tonablagerungen mit setzungsempfindlichen Einschaltungen wird hingewiesen.

Die "potentiell natlrliche Vegetation", die sich nach Beendigung jeglicher menschli-
chen Nutzung einstellen wirde, wére ein artenarmer Hainsimsen-Buchenwald.

Das Klima im Senkenbereich ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C, in den
ansteigenden Randbereichen von 7° C. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge ist
mit 600 mm/gm gering.

Die Winde wehen Uberwiegend aus dem sidlichen (zu 20 %), ferner aus dem sid-
westlichen Quadranten (zu 10 %), aus dem nordwestlichen (zu 12 %) und dem west-
lichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jahrlichen Schwankungen und selten auf-
tretender Windstille.

Das Planungsgebiet liegt, wie grofie Bereiche des Baunataler Stadtgebietes, in-
nerhalb eines klimatischen Austauschraumes (s. Naturrdumliche Gegebenheiten,
néachste Seite), der zwischen dem Waldklima des nérdlich angrenzenden Waldes
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und zwei Kaltluftentstehungsgebieten im Westen und Stiden von Guntershausen
liegt. Zwischen diesen beiden zieht eine Frischluftstrémung (Kaltluftoahn) Richtung
Guntershausen. (ZRK: Klimauntersuchung, BodenmeRprogramm von 1990 und
Grinzonenplan 1998) '

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir
die Wassergewinnung der Stadt. Stdlich der Grillanlage, auerhalb des Planungs-
gebietes, beginnt eine Wasserschutzzone |l des Brunnens Guntershausen mit Was-
sergewinnungsanlage (RROPN, 1995).Die wasserrechtliche Genehmigung fur das
Baugebiet liegt vor.

6. Grundziige der Planung

Bebauungsplan (verkleinert)
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Dem Ortsrand und der vorhandenen Bebauung entsprechend wird eine offene Bau-
weise bevorzugt. Es erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA).
Das WA dient vorwiegend dem Wohnen. Ausgeschlossen werden alle Vorhaben
nach § 4 (3) BauNVO, da sie dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen.
Das Baugebiet nimmt die vorhandene Erschlieung auf und ergénzt sie. Im Bauge-
biet entsteht eine neue, kleiner dimensionierte Wendeméglichkeit. Auch die z. Zt.
bestehenden Verbindungen zum Ortsrand werden am neuen Baugebietsrand als
FuRRwege wieder hergestellt.

)
oM

Es erfolgt eine Verzahnung von Siedlungs- und Landschaftsraum

- durch private Hausgarten mit besonderer Pflanzbindung am Ortsrand,

- durch ¢éffentliche Grunflachen mit Pflanzbindung und

- durch Umstrukturierung des stadtischen Fichtenwaldes zu Laubwald.

Im stdlichen Siedlungsrandbereich ist eine gro3ztigige Griinanlage mit einer Spiel-
und Ballspielflache geplant, die die vorhandene Freizeitanlage integriert. Die Spiel-
angebote liegen am Ortsrand, um mégliche Nutzungskonflikte (ruhiges Wohnen,
lautes Spielen) zu vermeiden, sind aber so angelegt, daR sie aus Sicherheitsgriinden
von vielen Seiten aus einsehbar sind. Da. die vorhandene Grinanlage
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aufgrund ihrer abseitigen Lage durch einen ihr vorgelagerten dichten Fichtenforst
keine soziale Kontrolle ermdglicht, ist ein Ziel der Planung, diese Griinanlage durch
Auslichtung und Umstrukturierung des Teilbereiches dieses Stadtwaldes einzubezie-
hen und zum Baugebiet hin zu orientieren.

Der Abstand der Bebauung vom bestehenden Wald wird mit 35 m eingehalten.

Im Norden schlie3t an eine neu angelegte Ortsrandeingriinung weiterhin landwirt-
schaftliche Flache an, die im Norden mit einer geplanten Baumreihe abschlieRt.

7. MaB der baulichen Nutzung

FUr die Bebauung wird eine Begrenzung auf ein VollgeschoR festgelegt (s. hierzu
den Gelandeschnitt auf der nachsten Seite).

Da 6 der méglichen 7 Hauser unmittelbar am Ortsrand liegen, werden nur einge-
schossige Gebaude in offener Bauweise mit begrenzter Trauf- und Firsthéhe zuge-
lassen. Das Nutzungsmaf ist auf 0,25/ 0,4 (GRZ / GFZ) festgesetzt. Bei einer ange-
nommenen Grundstlcksgrée von 400 m? bedeutet dieses eine Uberbaubare Flache
von 100 m? und eine BruttogeschoRflache von 160 m? als Hochstgrenze.

Zusammen mit GrundsticksgréRe und einer Pflanzbindung ermaglicht die Festset-
zung ein Einwachsen der Bebauung in den Landschaftraum in einem tberschauba-
ren Zeitraum. :

Far alle gilt zusatzlich die Festsetzung max. 2 WE pro Gebaude, um extreme Anlage-
modelle wie z. B: Appartementgebaude mit Kleinstwohnungen mit den davon ausge-
henden Belastungen wie z. B. durch den motorisierten Individualverkehr und den ru-
henden Verkehr in der Ortsrandlage zu vermeiden. Das widerspricht nicht einer z. B.
altersmaliigen Durchmischung des Gebietes mit Einlieger- bzw. Kleinstwohnungen.

Die Dachneigung wird auf 38° bei 1-geschossiger Bebauung begrenzt, um an dieser
exponierten Stelle eine niedrige gestufte Héhenentwicklung zu erreichen. Dariber
hinaus werden Trauf- und Firsthdhe begrenzt, nicht zuletzt auch, um sowohl! die im
Gutachten explizit dargestellten lokalen Sichtbeziehungen zur Feldflur, zum Wald-
rand und auf die wegbegleitende Birkenreihe im Westen sowie den Panoramablick
auf den Habichtswald zu erhalten. Daraus ergibt sich eine Héhe der baulichen Anla-
gen, die nicht héher ist, als die maximal zuldssige Bebauung des Hainweges.

Bei einer GréRke des Baugebietes von ca. 0,7 ha sollte nach den Mindestdichtewer-
ten des ZRK (im Siedlungsrahmenkonzept) von 25 WE / ha die Schaffung von 17,5
WE angestrebt werden. Aufgrund der Ortsrandstruktur Guntershausens und der
weithin sichtbaren Lage sollte aus stadtischer Sicht dieser Wert auch nicht Gber-
schritten werden. Bei 7 Baugrundstiicken ergibt sich bei durchschnittlich 1,5 - 2,0
(Obergrenze) WE / Grundsttick eine Marge von ca.10,5 —14 WE fur das Baugebiet.

8. ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Haltestelle der Buslinie L 56: Baunatal-Hertingshausen (Ratio)-Guntershausen-
Rengershausen-Baunatal Stadtmitte liegt mit kurzem FuRweg gut erreichbar an der
Rengershauser Strale (s. Lageplan, 5).

Der Bahnhof liegt in ca. 2 km Entfernung. Hier sind angebunden:

die Linie R 1 Goéttingen-Eichenberg-Kassel-Bebra und

die Linie R 30 GieRen-Marburg-Treysa-Wabern-Kassel.
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Individualverkehr (1V):
Das Baugebiet wird an den Hainweg, der um ca. 50 m verléngert wird und in einem

kleinen Wendeplatz mindet, angeschlossen.

Der verlangerte Hainweg wird 5,15 m breit und niveaugleich als Mischverkehrsflache
ausgebaut und als Tempo-30 Zone ausgewiesen, um ErschlieBungsaufwand und
Versiegelungsgrad so gering wie mdglich zu halten und um Wohnstralen mit wenig
Verkehr und hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Die Stral3e wird in der gesamten Breite gepflastert. Die Breite von 5,15 m macht den
Begegnungsfall Pkw/ Pkw und Lkw/ Pkw mdglich. Aus diesem Grund sind keine
Baumpflanzungen in den Randstreifen vorgesehen.

Querschnitt

.......... e
0.25 , 0.25
E rammbord Schrammbord
5.15
Pflaster

Die Erschlieffung der im Norden und Westen vorgelagerten landwirtschaftlichen Fl&-
chen erfolgt wie bisher Uber das vorhandene Wirtschaftswegesystem. Uber dieses
sind auch die geplanten Spiel- und Aufenthaltsbereiche zu erreichen.

Ful3- und Radwege: _ _
Aus dem Baugebiet fiihren nach Stden und Westen 2 — 3 m breite FuRwege zum

Ortsrand und zur Spielanlage.

Der Heisterweg, in den der Hainweg nach wenigen Metern miindet, ist Bestandteil
des Baunataler Hauptradwegenetzes mit der Richtung Guxhagen-Stadtmitte-Kassel
Nordshausen und liegt an der neuen Radstrecke ,Rund um Baunatal“.

Ruhender Verkehr:
Das Parken ist in der kurzen Anliegerstrate und am Rand des vorhandenen Wende-

platzes aullerhalb des Geltungsbereiches méglich. Dennoch sind die erforderlichen
Stellplatze auf eigenem Grundstuick sicherzustellen und dem Bedarf fortlaufend an-
zupassen. Der an der Freizeitanlage vorhandene geschotterte Bedarfsparkplatz wird
zum Spielbereich, die Parkplatze werden aber entlang des Wirtschaftsweges sicher-

gestellt.

9. Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes werden beachtet. Die notwendigen Fahr- und Auf-

stellflachen entsprechen der DIN 14090.
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Die Bereitstellung von Léschwasser im notwendigen Umfang wird durch die Stadt-
werke sichergestellt.
Die vorzusehenden Entnahmestellen werden nach Beteiligung des Stadtbrandin-

spektors festgelegt.

10. Infrastruktur
Die infrastrukturelle Versorgung fur das Baugebiet wurde bereits unter Punkt 4, Lage

und Nutzung, dargestellt. Das Gutachten kommt in seiner Standortuntersuchung
(Feinanalyse) zu der Aussage: Grundversorgung sowie soziale / kulturelle Einrich-
tungen sind (durch Gréfte und Stadtferne des Ortsteils erwartbar) defizitar und auf-
grund der Hohenunterschiede zu FuR und mit dem Rad schlecht erreichbar.

11. Ver- und Entsorgung |
Die Versorgung mit Frischwasser ist durch die Stadtwerke Baunatal sichergestelit

und unproblematisch. Die AnschlUsse liegen angrenzend an den Planungsbereich im
Hainweg in ausreichender Dimensionierung und werden mit der Strale fortgefuhrt.
Der Abschlag der Entsorgung kann Gber eine Freispiegelleitung ohne den Einbau
einer Hebeanlage entsorgen, mit Ausnahme des stidlichen Grundstiickes.

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird der Klaranlage Guntershausen

zugeleitet. ‘

12. Griinordnung
Leitbild (gem. § 4 Abs. 4 HeNatG)
Die Ziele der Landschaftsplanung sind:
- der weitgehende Erhalt der unbesiedelten Bereiche.
Sicherung und Weiterentwicklung noch vorhandener dorftypischer Freirdume und
der fur die Naherholung bedeutsamen Landschaftsstrukturen.
Sicherung und Erhaltung der Uberiagerung von Naherholungsnutzung mit einer
an Prinzipien der Nachhaltigkeit orientierten Land- und Waldbewirtschaftung.
Das kleinteilige Mosaik aus landwirtschaftlicher Nutzung und Nutzgarten zu er-
halten und die bestehenden, auf kurzen Wegen zu erreichenden Erholungsmaég-
lichkeiten mit landlichem Charakter zu erhalten und zu verbessern. Dieses ent-
spricht auch dem Leitbild zum Landschaftsplanentwurf des Zweckverbandes
Raum Kassel.
Sicherung und Erganzung eines fuBlaufigen ErschlieRungsnetzes, um die neuen
Stadtrandzonen in das lokale Freiraumnetz zu integrieren und die értliche Feier-
abend- und stille Naherholung zu sichern.
- Um eine Erhéhung der Nutzungsvielfalt zu erreichen,
- soll die intensive Ackernutzung, als Teil eines groRflachig strukturierten Acker-
baugebiets stdlich der Wolfsburger Strale durch freiwachsende Hecken und
Baumreihen ergénzt werden;
- soll der stadtische, nicht standortgerechte Fichtenwald durch Naturverjungung
und gezielte Nachpflanzung in standortgerechten Laubwald verandert werden,
wie es bereits in der an das Planungsgebiet angrenzenden Waldflache durchge-
fuhrt wurde. Auch hier ist Ziel, die herausragende Bedeutung als Naherholungs-
bereich fur die stille Erholung zu sichern und zu verbessern.
Ein grof3ztgig bemessener Geltungsbereich wird dies sicherstellen und dariiber
hinaus eine behutsame und raumlich gestaffelte Hangrlcken-Bebauung ermdagli-
chen, die das vorhandene und das neu zu gestaltende Landschaftsbild verbindet.

12
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Landschaftsplanerischer Beitrag
Ziel dieses landschaftsplanerischen Beitrages ist es, die vorhandene Situation (s. Be-

standskartierung, vorige Seite) sowie die zu erwartenden Veranderungen und ggfs.
Beeintrachtigungen zu erfassen und zu bewerten. Daraus abgeleitet werden - ge-
messen an den Kriterien des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Na-
turschutzgesetzes - Vorschlage zur Vermeidung, Verminderung und/oder Kompen-
sation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erarbeitet,
Landschaftspléane haben geman geandertem Hessischem Naturschutzgesetz vom
19.12.1994 die Aufgabe, die Problematik von Eingriff, Ausgleich und Ersatz abschlie-
Bend zu behandeln. Der vorliegende landschaftsplanerische Beitrag zum BPlan Nr. -
107 erfullt diese Vorgabe durch eine verbale, kartographische und tabellarische
Problemdarstellung und -lésung.

Die landschaftsplanerischen Lésungsvorschldge wurden in Form textlicher und
zeichnerischer Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

12.1. Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf Natur und Landschaft
Schwerpunkte der Verénderung liegen in den Potentialbereichen Landschaftsbild,
Klima, Boden, Wasser und Erholung.

Landschaftsbild
Es ist von einem positiven Einflul auf das Landschaftsbild auszugehen. Die Arron-

dierung des Siedlungsrandes besteht nur aus 7 Grundstiicken, die von einem inten-
siv begrunten Ortsrand eingefaf3t und deren héhengestaffelte Bauweise einen har-
monischen Ubergang in die Landschaft herstellen wird. Dennoch wird die optisch-
visuelle Erlebbarkeit der Hangsituation fur Bewohner und Erholungssuchenden durch
die geplante Wohnbebauung teilweise eingeschrankt. Durch die geringe Bau-
gebietsgroRe, durch die Festsetzungen zur Eingrinung des Ortsrandes und der
Spielflachen mit einer Tiefe bis zu 5 m, durch Baumfestsetzungen im Baugebiet,
durch behutsame Umwandlung des Fichtenforstes zu einem Laubbaumbestand,
durch die Forderung nach strukturreichen Hausgarten und durch die Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzflache wird eine Anpassung an die Landschaft gegeben
sein. '

Bewertung: Eingriff ist weitgehend ausgleichbar

Klima/Luft
Klimatische Veranderungen werden sich durch die Zunahme von Aufheizflachen und

Schadstoff -und Gerduschemissionen durch das neue Baugebiet und den zuneh-
menden Autoverkehr ergeben. Das Baugebiet wird aber durch seine geringe Dimen-
sionierung und die nur leicht verdichtete Bauweise nicht zu einem Uberwarmungsge-
biet, sondern wird seinen Status als klimatischer Austauschbereich beibehalten.

Bewertung: Eingriff ausgleichbar

Boden- und Wasserhaushalt

Der Landwirtschaft wird mittelméaRige Ackerflache in einer Gréenordnung von ca.
0,7 ha entzogen. Durch die Oberflachenversiegelung bislang vegetationsbedeckter
Bdden geht die nattrliche Bodenfruchtbarkeit zu ca. 40% in diesem Bereich verloren.
Aufgrund der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu erwarten, daf durch
den Wegfall des Pestizid- und Dungereinsatzes der Boden- und Wasserhaushalt
qualitativ entlastet wird.

Durch die maximal mégliche GréRe und die Anzahl von Baugebieten von insg. ca.
4880 gm Flache, durch ca. 340 gm Fahrverkehrsflache mit teilweise vélliger Oberfla-
chenversiegelung, durch ca. 1.830 gm Gebé&udeflachen mit Regenwassersammiung
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bzw. durch befestigte private Flachen verringern sich Grundwasserneubildungsrate
und Wasserrtckhaltevermégen von Boden und Vegetation (trotz flachenmaRiger Re-
duzierung und festgesetzter wasserdurchldssiger Befestigungen) auf ca. 44% des
Baugebietes (nicht des Geltungsbereiches).
Durch die Minimierungsfestsetzungen und die Festsetzung wasserdurchlassiger Be-
lage dort wo es méglich ist, kann der Flachenwert jedoch nicht auf den Mengenwert
Ubertragen werden. Insgesamt muR jedoch mit einer erhéhten NiederschlagsabfluR-
menge gerechnet werden.
Bewertung: Eingriff in den Bodenhaushalt nur zum kleinen Teil ausgleichbar,

Eingriff in den Wasserhaushalt weitgehend vermeidbar bzw. ausgleich-

bar.

Vegetation/Fauna
Es wird eine Verbesserung flr Flora und Fauna erwartet, da das Baugebiet auf aus-

schlieBlich intensiv genutzter Ackerflache entsteht. Die vorhandene Vegetation bleibt
erhalten und wird verbessert, der Fichtenwald wird zugunsten eines Laubwaldes na-
turverjungt

Bewertung: Eingriff ausgleichbar

Freiraumbezogene Erholung

Die derzeitige Erholungseignung des Planungsgebietes ist von nicht geringem Wert,

Dennoch wird eine Verbesserung der Situation eintreten.

- Die beabsichtigte Ortsrandeingriinung,

- der Erhalt von Teilen der landwirtschaftlichen Flachen,

- die Anlage von Spielplatz, Ballspielflache und die Integration der vorhandenen
Freizeitanlage mit einer Nutzung Gber das Plangebiet hinaus,

- die Durchlassigkeit aus dem Baugebiet an die Ortsrander,

- die fuBlaufige Verkntpfung mit den angrenzenden Wohngebieten,

- die vorhandene Radwegeanbindung und

- die Baumpflanzungen im Baugebiet
lassen eine Vielfalt erkennen und einen positiven Einflul auf die Erholungsnut-

zZung erwarten.
Bewertung: Eingriff verbessert die Situation deutlich gegeniiber dem Bestand

12.2. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft

Landschaftsplane haben die Aufgabe, Eingriffen in den Naturhaushalt vorzubeugen,

unvermeidbare Beeintrachtigungen aufzuzeigen und zu bewerten, sowie nachfolgend

Vorschlage zu Vermeidung, Minderung und/oder Kompensation der Eingriffe zu un-

terbreiten. Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mittels zeichneri

scher und/oder textlicher Festsetzungen in den BPlan zu integrieren und hierdurch

im Bebauungsplangebiet zu realisieren.

Leitziele dieser Planung sind, durch geeignete Festsetzungen:

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder auszugleichen,

- bodensparendes und bodenschitzendes Bauen zu konkretisieren,

- klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,

- Stérungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,

- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische MaR-
nahmen zu begrenzen,

- Lebensraume fur die Bewohner und fur Flora/Fauna durch naturnahe und stand-
ortgerechte Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen zu schaffen und
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- das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.

Zur Erfullung der o.g. Planungsziele werden vegetationstechnische MafRnahmen, der
okolcgische Umgang mit Oberflachenwasser, die naturnahe Gestaltung von Haus-
garten, Offentlichen und privaten Grinflachen, sowie der schonende Umgang mit
Grund und Boden formuliert und Uber textliche und zeichnerische Festsetzungen im

BPlan fixiert.

PflanzmalRnahmen
Die PflanzmaRnahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die durch die Bau-

malnahmen verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu minimieren
bzw. zu kompensieren.

Eingrinung des Ortsrandes mittels freiwachsender Heckenstrukturen.

Es wurde eine klare Differenzierung von privater und 6ffentlicher Aufgabe vorge-
nommen:

Alle fur einen Ortsrand landschaftspflegerisch wichtigen Bereiche wurden als &ffentli-
che Granflachen ausgewiesen. Im Norden die Baumreihe und die Feldholzinsel, im
Westen die schutzwirdige Birkenreihe und im Stden die sehr groRzlgig aufgewei-
teten Flachen zur Ergénzung der vorhandenen Freiraumstrukturen und zur Um-
wandlung des Fichtenforstes in einen standortgerechten Laubwald.

Erst der innere Aufbau des landschaftlichen Ortsrandes wird auf privaten Flachen
festgesetzt. Dieses erscheint, unter Abwégung der privaten und &ffentlichen Belange,
problemgerecht, da die privilegierte Lage am Ortsrand Qualitaten bietet, die eine zu-
séatzliche private Pflanzbindung rechtfertigt und so der NutznieRer der exponierten
Lage fur die Erstellung und die daraus erwachsenden Folgekosten zustandig ist.
Geholzstreifen von 3-5 m Tiefe im Norden und Westen, auf privaten Grundstiicken,
bilden einen "Rand" zur Wohnbebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem
Immissionsschutz, dem Windschutz und der Aufwertung des Landschaftsbildes. Hin-
zu kommen die Feldgehélze im Bereich der landwirtschaftlichen Flache. Dabei belebt
und verbindet die freiwachsende Hecke aus einheimischen und standortgerechten
Geholzarten als lineares Strukturelement die Lebensraume Siedlung, Ackerflur und
Waldrand.

Ein "Stuck Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den "Aller-
weltsarten", sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten Lebensmég-

lichkeiten bietet.

Baumreihe
Die Baumreihe entlang der nérdiichen Planungsgebietsgrenze bringt einen Teil mehr

GroRvegetation in die groRraumige Ackerflur.

Baumiberstandener Platz
Der Wendeplatz wird optisch und raumlich durch kleinkronige B&ume, die auf den

angrenzenden Privatgrundstlicken festgesetzt sind, belebt und gegliedert. Die Bau-
me wirken hierbei als "Architekturelemente", indem sie ein Kronendach entwickeln
und so aus der Flache einen Raum bilden. Diese StraRenfreiflache bietet dadurch
eine grolie Aufenthaltsqualitat und erhalt die Funktion eines Quartiersplatzes. Die
Aufenthaltsqualitét wird auch durch die Randlage dieses Platzes erreicht. Von hier
fUhrt nur noch ein FulRweg weiter an den Ortsrand.

Dach- und Fassadenbegrinung :
Dachbegrinung nimmt im vorliegenden Planungsgebiet eine untergeordnete Rolle
ein, da das Primat auf der Sammlung und Nutzung von Regenwasser liegt.
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Nur fur den Fall, dal? Dachneigungen unter 15° sowie freistehende Garagen bean-
tragt werden, ist die Festsetzung der Dachbegriinung vorgesehen. Fassadenbegri-
nung wird dann festgesetzt, wenn Fensterdffnungen mehr als 3 m voneinander ent-
fernt sind.

Uber die optische Bereicherung von Fassaden- und Dachbegrinungen hinaus, stelit
sie wichtige Lebensraume fur Tiere in besiedelten Bereichen dar, verbessert das
Kleinklima, schitzt Fassaden und Dacher und wirkt energieeinsparend durch ihr
Wérmedédmmungsvermdgen und die Feuchtigkeitsregulierung.

Umgang mit Oberflachenwasser

Die Verknappung der lebenswichtigen Ressource Wasser als unersetzbares Lebens-
mittel sowie die Problematik immer haufiger und starker auftretender Hochwasser-
ereignisse machen einen veranderten Umgang mit Oberflachenwasser erforderlich.
Auf Basis dieser Problembereiche sind planerische Vorgaben bzgl. Oberflachenver-

siegelung in Form textlicher Festsetzungen unabdingbar.

Vegetationsfahige Oberflachenmaterialien
Oberflachenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zul&Rt - mit vegetati-
onsfahigen Materialien versehen. D. h. alle nicht befahrbaren 6ffentlichen Fléachen
werden mit wasserdurchlassigem Pflaster oder wassergebundenen Decken verse-
hen.

Auf den Privatgrundstiicken wird die Befestigung der Grundsticksfreiflachen durch
die Verwendung wasserdurchléssiger und vegetationsfahiger Pflasterungen (z. B.
Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine u. &.) textlich festgesetzt.

Regenwassernutzung und -versickerung

Das anfallende Oberflaéchenwasser der Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln, um
eine gewisse Ruckhaltekapazitat und einen verzégerten Wasserabflui zu erzielen.
Textlich festsetzbar sind Regenwassersammiung und —versickerung. Die Zisternen-
Uberlaufe sollen nach Méglichkeit nicht der Kanalisation zugefuhrt, sondern zurtick-
gehalten werden. Da aufgrund &uRerst ungunstiger Bodenverhéltnisse (schluffig-
tonige Béden) eine Versickerung der Zisterneniiberlaufe und aller anderen QOberfla-
chenwasser (Strallen, Wege) in einem Mulden- oder Rohrversickerungssystem nicht
durchfihrbar ist, kann eine entsprechende MinimierungsmaRnahme nicht festgesetzt
werden. Eine - wenn auch eingeschrankte - Ruckhaltung der Zisternentiberlaufe auf
den Privatgrundsticken ist jedoch trotzdem sinnvoll, da hiermit kleinrdumig Sonder-
biotope geschaffen und positive Effekte fur das Kleinklima erzielt werden kénnen.
Uber Privatvertrage werden die Bauherren aufgefordert das Regenwasser als
Brauchwasser fur Toilettenspulung und ggfs. Waschmaschinen zu nutzen.

Private Hausgérten
Um private Hausgérten als sog. "strukturreiche Hausgéarten" in der Biotopwertbilanz

einstufen zu kénnen, mussen mittels textlicher Festsetzungen geeignete Vorausset-
zungen geschaffen werden. Strukturreiche Hausgarten sind durch eine hohe Arten-
und Strukturvielfalt gekennzeichnet. Die folgenden Elemente kénnen - laut ministeri-
eller Erlauterung zur Handhabung der Biotopwert-Richtlinie - Bestandteil eines
strukturreichen Hausgartens sein:

- freiwachsende Hecke,

- Baumpflanzungen,

- Krauterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegrinungen,
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- Teiche,

- Trockenmauern, etc.

Intensiv genutzte Flachen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten
darfen einen maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freiflache einnehmen".
Er muf? eine GréfRe von min. 200 gm haben.

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen Haus-
gartens:

"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus Rasenfla-
chen; ggf. Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit untergeord-
netem Flachenanteil an Stauden oder geringwiichsigen Ziergehélzen" (aus

v. g. Erlauterung).

Hecken und Gebuschpflanzungen kénnen, missen aber nicht Bestandteil eines
strukturreichen Hausgartens sein. Auf eine geschlossene, freiwachsende Hecke
kann und wird von privater Seite am Ortsrand zur freien Landschaft hin wegen des
Fernblickes oft verzichtet. Die Festsetzung bedeutet fur den Eigentiimer oft eine zu-
satzliche Last. Daher wird nicht auf eine Pflanzbindung und auch nicht auf die An-

rechnung in der Biotopwertbilanz verzichtet.
13.  Flachenaufstellung (Eingriff/Ausgleich)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden.

Die Biotopwerttabelle auf der folgenden Seite weist durch umfangreiche und vielfal-
tige Minimierungs-, Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen eine Bilanz auf, in
der eine Uberkompensation der Eingriffe dargelegt wird. Diese Gber den Eingriff hin-
ausgehenden Ausgleichsmalinahmen sollten von der Unteren Naturschutzbehérde in
das von ihr gefuhrte Oko-Konto aufgenommen und fir Eingriffe in Baunatal, die vor
Ort nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen, eingesetzt werden.

14 . Stadtebauliche Kosten

1. Frischwasser, Abwasser (Trennsystem),
und Grunderwerb ‘ 140.000,00 DM

2. Stralenausbau incl. StralRenbeleuchtung,
und Grunderwerb : 275.000,00 DM

3. Grunordnung / Naturschutzrechtlicher
Ausgleich, Herstellung von Spiel- und
Bolzplatz, Obstwiese und Freizeitanlage
incl. Spielgerate, Pflanzungen mit Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege, Einsaat und Grunderwerb,
ohne bauliche Anlagen 140.000,00 DM

insgesamt: 555.000,00 DM

18



Biotopwertbilanz
Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 107 "Hainweg" Baunatal-Guntershausen

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte| Flichenanteil (qm) Biotopwert

nach Biotopwertliste jegm je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
vor nach Sp.2xSp.3 | Sp.2xSp.4

MaRnahme | MaBnahme

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6

Stadtwald

01.229

Fichtenbestand 24 1.485 495 35.640 11.880

01.152

Naturverjiingung, standortgerecht 32 0 990 0 31.680

Landwirtschaftiiche Nutzfliche

11.191

Acker intensiv genutzt 13 13.624 6.818 177.112 88.634

04.110

Einzelbaum, Obstbaum/Laubbaum 1) 31 54 66 1.674 2.046

09.150

Feld-, Weg-, Wiesensdume 36 1.790 1.222 64.440 43.992

09.150/05.241

Wiesensaum mit Graben 36 794 794 28.584 28.584

05.242

naturnah angelegter Graben 29 314 314 9.106 9.106

10.610

Feldwege, bewachsen 21 507 415 10.647 8.715

10.510

vollig versiegelte Flachen, Fahrbahn 3 794 794 2.382 2.382

02.400

Hecken- und Gebiischpflanzungen 27 0 1.235 0 33.345

Offentliche Griinflache

11.225

Extensivrasen 21 443 443 9.303 9.303

11.224

Intensivrasen 10 0 855 0 8.550

02.400

Hecken- und Gebischpflanzungen 27 106 156 2.862 4,212

10.710

Grillhiitte 3 30 30 90 90

04.110

Einzelbaum, Obstbaum/Laubbaum 1) 31 0 14 0 434

04.210

Baumgruppen/-haine 1) 33 188 188 6.204 6.204

Baugrundstiicke

10.715

Dachfliche mit Regenwasserversicker. 6 0 1.830 0 10.980

11.223

Hausgarten strukturreich 20 0 2.840 0 56.800

02.400

Hecken-/Gebiischpflanzung 27 0 210 0 5.670

04.110

Einzelbdume 1) 31 0 4 0 124

Offentliche Flachen

10.510

vOllig versiegelte Flachen, Pflaster 3 0 340 0 1.020
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10.530
Schotter-,Sandfldchen,-wege ,-plitze 363 469 2.178 2.814
10.530

priv. Verkehrsflache, wasserdurchlassig 1) 0 60 0 360
Summe: 20.250 20.250| 350.222| 366.925

Biotopwertdifferenz:
Summe Sp. 5 minus Sp. 6
fiir GesamtmaRnahme

" = ohne Anrechnung auf die Fliche

Aufgestellt:

Der Magistrat der Stadt Baunatal

Gr ackfér ks

Buygermeister

20

Biotopwertdifferenz:

-16.703




10.530
Schotter-,Sandfldchen,-wege ,-platze 363 469 2178 2.814
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