Bauleitplanung der Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 98 B
~Am obersten Heimbach*

Stadtteil GroRenritte

TEIL 1

BEGRUNDUNG

Herausgeber, Aufstellung Bebauungsplan:
Magistrat der Stadt Baunatal

Markiplatz 14, 34225 Baunatal

Bebauungsplan: Margret Nientiedt
Umweltbericht, Grinordnung: Regina Braunewell




Bebauungsplan Nr. 98 B ,Am obersten Heimbach', Stadtteil GroBenritte

1.

2.

3.

Inhalt
PlanuUNgSanIass ...........ccooiiiiiiiiiii e 4
Lags und raumiicher CelUbgSDaraioh . «auuemvssmssamsmmenenss s A
2.1 Ubersichtskarte 4
Rechtlicher Planungsrahmen.............oovviieiiiiei e 5
3.1 Regionalplan Nordhessen 2000 5
3.2 Siedlungsrahmenkonzept 5
3.3 Fldchennutzungsplan 5
3.4 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000/ Landschaftsplan zum F-Plan 5
3.5 Satzungen 6
3.6 Schutzausweisungen 6
3.7 Umweltprifung/ Umweltbericht 6
Heutige SItUALION .......oooiiiiiii e 6
4.1 Plangebiet und Umgebung 6
4.2 Realnutzung 7
4.3 ErschlieBung 7
4.4 Infrastruktur 8
4.5 Altlasten 8
4.6 Larmimmissionen 8
Naturburtige Grundiagen ...........ooveriiiii e 9
5.1 Geologie und Boden 9
5.2 Wasser 10
5.3 Lokalklima 10
5.4 Vegetation/ Biotopstrukturen 11
5.5 Erholung/ Freiraumnutzung/ Landschaftsbild 12
Ziele der PIanUNG .........oiiiii i 12
6.1 Stadtebauliches Konzept 12
6.2 ErschlieBung 13
6.3 Wasserversorgung 14
6.4 Abwasserleitung 14
6.5 Energieversorgung 15
6.6 Grinordnerische Entwicklungsziele/ Leitbild 16
6.6.1 Leitbild 16
16

6.6.2 Grunordnerische Entwicklungsziele
= 9



Bebauungsplan Nr. 98 B ,Am obersten Heimbach’, Stadtteil GroBenritte

6.6.3 Freiraumplanung
£ Inhalte des Bebauungsplanes..........covvviviiiiiiiieiiecieeceeeee e
7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
7.2 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
7.3 Grinordnerische Festsetzungen
7.4 Verkehrsflachen
7.5 Gestalterische Festsetzungen
7.6 Oberflachenbefestigungen
7.7 Abwasseranlagen und Einleitung der Abwasser
7.8 Larmschutz
8. Abwagung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege....................
8.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung
8.1.1 Boden
8.1.2 Wasser
8.1.3 Klima
8.1.4 Vegetation und Fauna/ Bictop- und Artenschutz
8.1.5 Erholung-/ Freiraumnutzung, Landschaftsbild
8.2 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
8.2.1  MaBnahmen zum Schutz des Bodens
8.2.2 MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
8.2.3 MabBnahmen zum Schutz des Lokalklimas
8.2.4 MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz
8.2.5 MaBnahmen zum Schutz der Erholungs-/ Freiraumnutzung,
des Landschaftsbildes
8.3 Zusammenfassende Bewertung
8.4  Fléchenaufstellung Eingriff/ Ausgleich
8.5 Stéadtebauliche Werte
9. 0] (= o PR

29
30
30
32



Bebauungsplan Nr. 98 B ,Am obersten Heimbach’, Stadtteil GroBenritte

1. Planungsanlass

Fir das gesamte Plangebiet ,Am obersten Heimbach® wurde 1996 ein stddtebaulicher
Rahmenplan entwickelt. Mit dem Bebauungsplan 98 A wurde in einem ersten Bauabschnitt
die Arrondierung des nord-westlichen Siedlungsrandes der Stadt Baunatal sowie die klare
Abgrenzung zum Landschaftsraum umgesetzt. Die Fortsetzung dieser Planung hat das Ziel,
die rechtlichen Voraussetzungen fur Fldchennutzungen zu schaffen, die der weiteren De-
ckung des mittelfristigen Wohnbedarfes dienen. Grundlage fiir diese Planung ist die Ent-
wicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (Siedlungsrahmenkonzept) sowie die
Entwicklungsplanung der Stadt Baunatal ,Baunatal 2010* und die daran anschlieBende
yotandortuntersuchung zur Wohngebietsbestimmung — Stadt Baunatal®.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1 Ubersichtskarte
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Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Baunatal im Stadtteil GroBenritte, Gemarkun-
gen Altenritte und GroBenritte und hat einschlieBlich der Fldchen flir Ausgleich und Nah-

wérmeversorgung eine Gesamtfidche von 9,6 ha.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

durch eine 10 m nordlich der Wegeparzellen Flurstlick 168, Flur 1, Ge-

im Norden:
markung Altenritte und Flurstiick 306/113, Flur 5, Gemarkung GroBenrit-
te gedachten Linie bis zur westlichen Grenze des Flurstlickes 8/1 und
der stdlichen Grenze der Wegeparzellen Flurstiick 58, Flur 5, Gemar-
kung GroBenritte und Flursttck 145/90 Flur 1, Gemarkung Altenritte

im Westen: durch die ¢stliche Grenze der Elgershéuser StraBe und ein Teilstlick aus

Flurstiick 106/12, Flur 5, Gemarkung GroBenritte

s i
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im Sdden: durch die nordliche Grenze des ost-west verlaufenden FuB-/ Radweges,
der Flurstlicke 20/19, 20/22 und 112/1, Flur 5, Gemarkung GroBenritte
und der Flurstiicke 81/96, 81/52, 81/62 (teilweise) Flur 1, Gemarkung

Altenritte

im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 202 und 203, Flur 1, Gemar-
kung Altenritte, durch den Wismarer Weg und die westliche Grenze des

Flurstlickes 8/1.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan Nordhessen 2000

Sowohl der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RRONP) aus dem Jahre 1995 als
auch der Regionalplan Nordhessen 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsflachenzuwachs

aus.

3.2 Siedlungsrahmenkonzept

Im Siedlungsrahmenkonzept 2015 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) ist das Plan-
gebiet als zukiinftige Wohnbaufldche dargestellt (Nr. 19).

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel stellt das Plangebiet als
Wohnbaufldche dar. Grundlage hierfir ist die mit Bekanntgabe der Genehmigung vom
12.01.02 rechtswirksam gewordene Anderung Nr. 15 des Fldchennutzungsplanes der Stadt

Baunatal.

3.4 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000/ Landschaftsplan zum F-Plan

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt den Planungsraum in der Karte
,<Zustand und Bewertung® als ,gering strukturierten, ackerbaulich geprdgten Raum" und
sieht in der ,Entwicklungskarte® keine rechtlichen Bindungen oder Handlungsempfehlungen

vor.

Der Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan wird vom ZRK gegenwértig noch (iberarbei-

tet.
Der vorliegende Entwurf vom August 2005 hélt die vorgesehene Siedlungserweiterung unter

Berucksichtigung folgender MaBnahmen fur vertretbar:

e Randliche Eingrinung des Baugebietes mit einheimischen Gehdlzen v. a. nach Westen
und Norden zur Einbindung in die Landschaft und Minimierung der Fernwirkung
e Pflanzungen von Baumen und Strduchern als Pufferzone entlang des tempordren FlieB-

gewassers
e Festsetzung von Dachbegrinung oder Regenwassernutzung in der Bauleitplanung

Die Empfehlungen zum Ausgleich und Ersatz beinhalten weitestgehend Komponenten, wel-
che bereits im Teil des B-Plans Nr. 98 A festgesetzt wurden. Hierzu gehort u. a. die Anlage
der Griinflaiche am Nordrand des Plangebietes, welche zu einem Dirittel als Eichenmisch-
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wald, zu einem weiteren Drittel als extensive Wiesenfldche und zu dem rastlichen Drittel als
Feldgehdlzinseln geplant ist. Die Grinfldche soll zusétzlich zu ihrer Biotopfunktion auch als

quartiersnaher Erholungsraum dienen.

3.5 Satzungen

Fir das Gebiet der Stadt Baunatal besteht eine Stellplatzsatzung (Fassung vom Februar
2004), die zu beachten ist. Weiterhin gilt eine Gestaltungssatzung der Stadt Baunatal fiir
Neubaugebiete vom Dezember 1983 in Verbindung mit dem 1. Nachtrag vom Juli 2003,
soweit keine abweichenden Regelungen im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

3.6 Schutzausweisungen

Wasser- und Heilquellenschutz
Das geplante Wohngebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone W Il B,
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Naturpark Habichtswald" verlduft (iberlappend

mit der westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze.

3.7 Umweltprifung/ Umweltbericht

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung durchgeflhrt. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB wird angewendet.

Das Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwégung berlcksichtigt.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt; er bildet einen ge-

sonderten Teil 2 der Begrindung.

4. Heutige Situation

4.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Stadtteiles GroBenritte zwischen dem |. Bau-
abschnitt des neuen Baugebietes ,Am obersten Heimbach*, begrenzt durch den Wismarer
Weg, und die KreisstraBe 22 (Elgershduser StraBe). Es handelt sich um eine rein ackerbau-
lich genutzte Fldche. Von der Kammlinie des ndrdlich querenden Feldweges besteht ein
Nord-Sud-Gefélle von etwa 3 %. Darliber hinaus besteht ein West-Ost-Gefélle von < 2 %.

Westlich der Elgershduser StraBe und nérdlich des Feldweges grenzen weitere landwirt-
schaftliche Flachen an. In der unmittelbaren Gegenlage zum geplanten Neubaugebiet west-
lich der K22 liegt der Aussiedlernof Karishof. Der Karlshof wird im Nebenerwerb bewirt-
schaftet (Ackerbau, Griinland, Pferdehaltung).

Das im Suden benachbarte Baugebiet ist im Grenzbereich als Mischgebiet ausgewiesen,
daran anschlieBend sind Flachen flir Gewerbe vorhanden. Beide Gebiete sind noch nicht
vollstandig bebaut. Bei den bisherigen Betriebsansiedlungen handelt es sich weitgehend um
nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit einem hohen Anteil an Wohnnutzung.
Das dstlich angrenzende neue Baugebiet ,Am obersten Heimbach' |. Bauabschnitt ist aus-
gewiesen als Wohnbaufliche ,Allgemeines Wohngebiet'. Lediglich im ¢stlichen Randbe-
reich, unmittelbar angrenzend an das Geldnde des Raiffeisenschulungszentrums, weist der

Bebauungsplan eine Mischgebietsfladche aus.
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Die Grundsticksflachen des Plangebietes befinden sich - mit Ausnahme der im Norden an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Fldche/ Fléche flir die Nahwérmeversorgung - im Eigen-

tum der Stadt Baunatal.

4.2 Realnutzung

Das Plangebiet wird derzeit noch groBflachig als Ackerland bewirtschaftet. Die Flur préagen-
de Gehdlzstrukturen existieren innerhalb der Ackerflur nicht.

Am nordwestlichen Rand des Baugebietes befindet sich eine ehemalige Ziegelei, die friiher
als Bauschuttdeponie genutzt wurde. Derzeit existiert ein bis zum 31.12.2007 befristetes
Nutzungsrecht zur voriibergehenden Lagerung und zum Sieben von Erdaushub. Insbeson-
dere der sldliche Randbereich dieses Erdaushublagerplatzes ist bereits intensiv mit Gehdl-
zen bewachsen.

Nach Ablauf des Nutzungsrechtes ist eine Rekultivierung bis zum 31.12.2008 vorgesehen.
Der sudlich entlang der Gebietsgrenze verlaufende Graben ist temporér wasserfiihrend und
nimmt das Oberfldchenwasser sowohl der Felder im Plangebiet als auch der nérdlich an-
grenzenden landwirtschatftlichen Nutzfldchen auf und fiihrt das Wasser dem Hauptsammler
Leiselfeld zu.

Der Graben entlang der Elgershéduser StraBe nimmt die Oberflichenwésser der K 22 auf
und leitet sie in den slidwestlich verlaufenden Rosebach ein.

4.3 ErschlieBung

Die Flurwege im Plangebiet sind an das umgebende StraBennetz angebunden. Die neuen
Quartierszufahrten werden im Osten vom angrenzenden |. Bauabschnitt ,Am obersten
Heimbach" Uber die Glicksburger StraBe (Stadtpromenade) und die Weiterflihrung der
StraBe Wismarer Weg hergestellt. Der stidliche Anschluss ist Uber die Rostocker StraBe mit
Anschluss an die K22 und dann an die . 3218 vorgesehen.

Im Westen schlieBt das Baugebist - entsprechend dem stédtebaulichen Rahmenplan - an
die Elgershduser StraBe an. In Abstimmung mit dem Amt flir StraBen- und Verkehrswesen
liegt dieser Anschlusspunkt aufgrund der Sichtverhdltnisse in der Gegenlage zum landwirt-
schaftlichen Anwesen ,Karlshof“. Bei der Uberplanung der Anbindung des Baugebietes ,In
der Huhnsecke' ist eine Gesamtkonzeption der Knoten und der neuen Ortseingangssituati-
on in Abstimmung mit dem Amt flr StraBen- und Verkehrswesen zu erarbeiten und im Zuge
des Bebauungsplanes planungsrechtiich zu sichem. Die Kosten der Anbindung sind durch

die Stadt Baunatal zu tragen.

OPNV
Das Plangebiet wird derzeit an der Rostocker StraBe durch die Stadtbuslinie 61 - Haltestel-

len an der Kieler StraBe (Heimbach) und am Kreuzungsbereich Rostocker StraBe/ Flensbur-
ger StraBe (Rostocker StraBe) angefahren. Diese Linie sichert die innerértliche ErschlieBung
zwischen Baunatal-Stadtmitte (ZOB mit Anschluss an die StraBenbahnlinien 2 und 5 Rich-
tung Kassel und an die Buslinien 51, 53, 54, 58, 60, 62, 63 und 64) und GroBenritte (An-
schluss ebenfalls an StraBenbahnlinien 2 und 5 Richtung Kassel). Geplant ist eine Linienflih-
rung durch den ersten Bauabschnitt 98 A, um eine Verbesserung der OPNV-Anbindung zu
gewahrleisten. Am Sudzipfel des Stadtplatzes ist eine Bushaltestelle vorgesehen. Die ge-
plante Verkehrsfiihrung l&sst — sofern erforderlich — eine spétere Linienfihrung durch die
HaupterschlieBung zu. Die Straenbahnhalitestelle GroBenritte Endstation (Linien 2 und 5) ist

etwa 1 Kilometer entfernt.
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4.4 Infrastruktur

Das geplante Baugebiet schlieBt im Siden an den vorhandenen Siedlungsrand mit Misch-
und Gewerbegebietsnutzung an. In Angrenzung an den ersten Bauabschnitt ,Am obersten
Heimbach” ist ein Lebensmittelmarkt (Entfernung zwischen 400 und 750 m) vorhanden.
Weitere Geschdfte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden sich fulBlidufig erreichbar im ca.
ein Kilometer entfernten Ortskern von GroBenritte.

In vergleichbarer Entfernung zum Plangebiet sind zwei Kindergérten sowie die Langenberg-
schule als Grundschule vorhanden. Mit der Erich-Kastner-Schule als Gesamtschule und der
Friedrich-Ebert-Schule (Gesamtschule mit gymnasialem Zweig) befinden sich zwei weiter-

fihrende Schule in der Nahe des Plangebietes.

4.5 Altlasten

Laut Kartengrundlage der Stadt Baunatal und des Zweckverbandes Raum Kassel sind im
eigentlichen Plangebiet fur Wohnbauflache keine Altlasten vorhanden.

Die nérdliche Grundstlicksfldche, die teilweise zur Realisierung einer alternativen Energiever-
sorgung sowie von AusgleichsmaBnahmen dienen soll, ist im Entwurf des Landschaftspla-
nes des ZRK, Entwicklungskarte 3, als Standort ,Altablagerungen’ ausgewiesen und gilt als
zu untersuchender bzw. sanierungsbedrftiger Bereich — ehemals Ziegelei, spater Erddepo-
nie. Es handelt sich hierbei um eine Altlasten-Verdachtsfliche mit der Schlliisselnummer
633.003.030.001.004 — Altstandort der ehemaligen Ziegelei Blirger — und um eine Altlasten-
verdachtsflache mit der Schlisselnummer 633.003.030.000.010 — Altablagerung (Gemar-
kung GroBenritte, Flur 5, Flurstick 14/4 und 14/5). Die Altablagerung ist entstanden durch
Teilverfillung der zur ehemaligen Ziegelei gehdrenden Ton- bzw. Lehmgrube mit Boden-
aushub und Bauschutt. Die diesbezigliche Nutzung endete 1970.

Zurzeit wird die Flache zur voriibergehenden Lagerung und zum Sieben von Erdaushub ge-
nutzt. Diese Nutzung ist bis zum 31.12.2007 befristet und mit einer Rekultivierungsauflage
bis zum 31.12.2008 belegt.

Das Regierungsprasidium Kassel, Staatliches Umweltamt Kassel Dezernat 31.5 Altlasten/
Bodenschutz regt zur Anwohnersicherung Bodenluftproben im Randbereich der im Norden
des Bebauungsplangebietes befindlichen Altablagerungen in Richtung der geplanten Be-
bauung an. Diese Bodenluftproben werden seitens der Stadt Baunatal veranlasst.

4.6 LArmimmissionen

Das Plangebiet grenzt im Westen an die K 22 (GroBenritte/ Elgershausen). Dem durch die
StraBe verursachten Larmeintrag wird durch die Festsetzung Rechnung getragen, dass im
westlichen Bereich des Baugebietes Larmschutzfenster der Ladrmschutzklasse 1 vorzusehen
sind. Die Stadt Baunatal, die StraBenverwaltung und der Baulasttrager der K 22 kénnen zu
Forderungen nach L&rmschutzeinrichtungen, Haftungsentschadigungen und dergleichen,
die mit dem Verkehr auf der K 22 begriindet werden, nicht herangezogen werden. Larm-
schutzmaBnahmen gehen ausschlieBlich zulasten der jeweiligen Grundstlickseigentimer.

Eine Beeintréachtigung durch die benachbarte Bebauung - im Sitden Mischgebiet/ B-Plan
41C, im Osten Allgemeines Wohngebiet/ B-Plan 98 A - ist nicht gegeben.
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5. Naturbiirtige Grundlagen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kommt zu den nachfolgenden Erhebungen und
Bewertungen des Bestandes.

5.1 Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Westhessischen Senke im Kasseler Becken und gehdrt
zur naturrdumlichen Einheit des Westhessischen Berg- und Senkenlandes. Geologisch herr-
schen an den flachen Hanglagen des Planungsgebietes diluviale Sedimente mit staubsandi-
gem Lehm vor. Der darlber anstehende LGB hat hauptsdchlich ackerbaulich genutzte
Braunerden mit mittlerer bis hoher Basensattigung hervorgebracht (mit ,d" in der Karte ge-
kennzeichnet).

Im Bereich der stdlich verlaufenden Grabenparzelle findet sich alluvialer Talboden eines
ehemaligen Gewasserlaufes, dem Oberen Heimbach (mit ,a" in der Karte dargestellt).

Hierzu der Kartenausschnitt aus der
bodenkundlichen Karte von 1898,
Blatt Besse, MaBstab 1:25 000
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Bewertung
Das Planungsgebiet gehdrt aufgrund der sehr ertragreichen Béden in Verbindung mit einem

verhéltnismaBig trockenen warmen Klima zu einem intensiv landwirtschatftlich genutzten An-
baugebiet. Die anstehenden Bdden sind aufgrund der mittleren bis hohen Basensattigung
nahrstoffreich und verfligen lber eine hohe Wasserspeicherkapazitat.

Sie haben eine gute Nutzungseignung fur Acker mit der Kategorie A 1.

Die Bodenfldchen sind derzeit nur gering versiegelt, da die Feldwege Uberwiegend geschot-
tert oder als Erdwege ausgebaut sind.

Die Beeintrachtigung des Potentials Boden ist durch die Versiegelung bislang landwirt-
schaftlich genutzter Fldchen einerseits gegeben. Andererseits ist aufgrund der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung in Kombination mit einer dauerhaften Begriinung der &ffentli-

-9-
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chen und privaten Grunfldchen eine qualitative Entlastung des Boden- und Wasserhaushal-
tes zu erwarten.

5.2 Wasser

Grundwasser/ Versickerung
Das Planungsgebiet ist hydrogeologisch der Niederhessischen Senke mit anstehenden To-

nen, Schluffen und Sanden zuzuordnen.

Es ist daher nach anhaltend nasser Witterung mit rtlich flurnaher Staundsse zu rechnen.
Freies Grundwasser ist ab ca. 1 bis zu wenigen Metern unter Gelénde, abhéngig von der
Geldndehbéhe, zu erwarten.

Die Eignung der anstehenden homogenen schluffigen Béden fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser wurde in einem gesonderten Gutachten als nur eingeschrénkt geeignet

beurteilt.

FlieBgewdsser
Der im sudlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Drainagegraben nimmt das

Oberflichenwasser der landwirtschaitlichen Nutzflichen auf und leitet es dem vorhandenen
Hauptsammler Leiselfeld zu.

Der im westlichen Randbereich parallel zur K 22 verlaufende StraBenseitengraben nimmt die
Oberflachenwasser der StraBe auf und leitet sie dem stdwaestlich verlaufenden Rosebach

ZU.

Bewertung
Eine Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist wegen der geringen Versiegelung

nicht gegeben.

Da der geologische Untergrund nur unzureichend durchléssig ist, kann von einer insgesamt
sehr geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ausgegangen werden.
Flr den Drainagegraben ist ein kontinuierlicher Eintrag von Dingemitteln und abge-
schwemmtem Oberboden anzunehmen.

FUr den StraBenseitengraben trifft dies flir das mit Stduben und Abriebpartikein belastete

Oberflachenwasser zu.

5.3 Lokalklima

Die Stadt Baunatal befindet sich am westlichen Rand des Belastungsgebistes Kassel und
ist aufgrund der topographischen Lage beziiglich Bioklima und Lufthygiene kritisch zu be-
trachten.

Aus diesem Grunde wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 98 A ein
Klimagutachten in Auftrag gegeben, welches von der AG Luft an der Gesamthochschule
Kassel erstellt wurde. Die Inhalte werden nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben.

Im Bereich des geplanten Baugebietes ist eine geringe bodennahe Kaltluftentstehung vor-
handen. Die Lage in einer Senke bewirkt die Akkumulation von Kaltluft. Hierdurch kann bei
Schwachwindwetterlagen ein Kaltluftsee entstehen, falls die Bebauung eine Barrierewirkung
entfaltet.

Die Dynamik der lokalen Luftzirkulation im Plangebiet entsteht durch die gute Kaltluftentste-
hungsrate der nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen. Zusammen mit den (-
berwiegend westlichen Winden ist dies der Garant flir eine gute Belliftung Baunatals. Damit
gehen wichtige Luftleitbahnen lber das Plangebiet hinweg, so dass innerhalb dieser Zonen
die Neubebauung klimavertraglich und —schonend gestaltet werden muss. Querbebauun-
gen sind zu vermeiden um Kaltluftstaus und Schadstoffanreicherungen zu verhindern.

=10 -
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Der Luftaustausch ist insgesamt gesehen im Plangebiet ausreichend gegeben und durch
die Anderung der Fldchennutzung ist nur eine geringe QualitdtseinbuBe hinsichtlich Bioklima

und Lufthygiene zu erwarten.

Um einen ausreichenden Luftaustausch und Kaltluftabfluss zu ermdglichen, wird die Aus-
richtung der Gebdude in die Hauptwindrichtung sowie eine maximale Gebdudehdhe von

5 m empfohlen.

Bewertung
Im Bereich abflieBender Kaltluftbahnen gelegen, ist das Plangebiet flir die lokalklimatische

und lufthygienische Situation der dstlich und stdlich angrenzenden Siedlungsquartiere von
Bedeutung. Die Baustrukturen sind mit der MaBgabe einer guten Durchliftung zu konzipie-
ren, fur die Freifldchen ist kleinklimatisch ein hoher Begriinungsanteil anzustreben.
Insgesamt ist aus klimadkologischer Sicht eine Bebauung im Plangebiet mdaglich.

5.4 Vegetation/ Biotopstrukturen

Die Flachen im Plangebiet werden (berwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und weisen
keine flurergdnzenden Geholzstrukturen auf. Die Feldwege sind Uberwiegend geschottert

und werden durch schmale Ackerraine begrenzt.
Entlang der westlich verlaufenden K 22 ist ein Itickenhafter Gehdlzstreifen vorhanden, wel-

cher sich am stidlichen Bdschungsrand der Erdaushubfldche fortsetzt,
Innerhalb dieser Fldche befinden sich weitere halbstdmmige Obstbdume sowie Rude-

ralstrukturen.
Der an der K 22 verlaufende Graben ist wiesenartig bewachsen, wéhrend der an der Siid-

grenze verlaufende Drainagegraben zusétziich in einigen Abschnitten durch das Auftreten
von MadesiB und Binsenarten sowie Brennnesseln die wechselfeuchten und néhrstoffrei-

chen Standortbedingungen anzeigt.

Bewertung
Neben linearen StraBen- und Feldrainen ist das Plangebiet im Wesentlichen durch die konti-

nuierlich wechselnden Ackerkulturen gepragt, die eine Reduktion der Lebensrdume und der

Artenvielfalt bedingen.
Als erhaltenswert einzustufen sind der Obstbaumbestand sowie der Béschungsbewuchs

der Erdaushubfldche.
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5.5 Erholung/ Freiraumnutzung/ Landschaftsbild

Die im Gebiet vorhandene ErschlieBung ermdglicht im Rahmen der Naherholung die Aus-
wahl unterschiedlicher Spazierwege in die nérdlich und westlich anschlieBende Feldflur.
Dariber hinaus kénnen temporér die Ackerflichen nach der Ernte flir Freizeitaktivitdten wie

z. B. Drachensteigen genutzt werden.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes fehlen landschaftsgliedernde Strukturen fast vollstandig.

Bewertung
Durch die ausschlieBliche landwirtschaftliche Nutzung ist die Naherholungsqualitdt der Sied-

lungsrandlage gering. Aufgrund der topographisch exponierten Lage ist das Plangebiet je-
doch in Bezug zum umgebenden Landschaftspanorama mit seinen den Talraum flankieren-
den Kuppen von Bedeutung.

6. Ziele der Planung

6.1 Stadtebauliches Konzept

Fir das Gebiet ,Am obersten Heimbach' wurde 1996 im Auftrag des Magistrats der Stadt
Baunatal eine stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet. Der daraus entwickelte Bebau-
ungsplan 98 A zeichnet sich insbesondere durch ein Quartiersprofil aus, das durch die
Stadtpromenade und den zentralen Stadtplatz unverwechselbar ist. Ankniipfend an die kla-
re bauliche Grundstruktur stellt der vorliegende Entwurf die Weiterentwicklung des I. Bauab-
schnitts dar. Das lineare ErschlieBungsraster wird fortgesetzt und gliedert die einzelnen Bau-
felder. Zur Minimierung der ErschlieBungsfldchen wurde bei den ErschlieBungsstichen auf
eine Durchfiinrung verzichtet. Uber FuB- und Radwege wird die Vemnetzung mit dem umge-

benden Griingurtel erreicht.

Das Siedlungsbild prégend ist, abweichend vom |. Bauabschnitt, eine nord-sldorientierte
Bebauung vorgesehen, um damit eine optimale Ausrichtung zur Nutzung von Sonnenener-
gie zu ermoglichen. Damit begrindet ist auch die in vielen Bereichen festgelegte Hauptge-
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bauderichtung. So sind zur effektiven Nutzung der Solarenergie die Gebdude mit ihren
Hauptnutzungszonen und Dachfldchen nach Suden auszurichten. Eine Winkelabweichung
bis etwa + 30 ° kann hierbei im Hinblick auf die energetische Nutzung der Solareinstrahlung
vernachlassigt werden. Nach Siden orientierte Kollektorflachen erzielen einen rund 30 %
héheren Solarertrag im Vergleich zu solchen auf Ost- und Westdéachern.

Aufgrund der ErschlieBungssituation und der unterschiedlichen GrundstiicksgréBen besteht
in den verschiedenen Baufeldern ein hohes MaB an Flexibilitat. Sie kénnen sowohl mit Ein-
zel, Doppel- und Reihenhdusern oder auch mit Mehrfamilienhdusern bebaut werden.

Die zentrale Mitte orientiert sich in der Ausrichtung am Stadtplatz und soll stddtebaulich in
ahnlicher Funktion ein kleineres Quartierszentrum bilden. Die angrenzenden Baufelder kén-
nen abhéngig vom Bedarf zu Reihenhausgrundstiicken parzelliert werden oder auch mit
Mehrfamilienhdusem bebaut werden. Aufgrund der stddtebaulichen Bedeutung und des
StraBenquerschnitts sind hier eine geschiossene Bauweise und eine bauliche Hohe von
max. 9 m gewulnscht. Da sich im ersten Bauabschnitt kein Bedarf an Fldchen fiir Gemein-
bedarf ergeben hat, werden im Norden - angrenzend an den Parkplatz — zwei Grundstiicke
flir Gemeinbedarf zundchst vorgehalten. Derzeit ist die Notwendigkeit der Ansiedlung sozia-
ler Einrichtungen, z. B. eines Kindergartens, im Plangebiet nicht gegeben. Somit wird auf ei-
ne explizite Ausweisung von Gemeinbedarfsfldchen verzichtet.

Im Slden des Plangebietes wird der begonnene Griinglrtel als gradlinige Ost-West-
Verbindung fortgesetzt. Auch im Westen wird die geplante Wohnbebauung durch eine 20 m
breite Offentliche Griinzone zur Elgershduser StraBe hin begrenzt. Die Verkniipfung des Ge-
bietes mit der Landschaft wird sowohl Uber die Fortsetzung der Stadtpromenade im Nord-
osten als auch Uber die aufgelockerte Bebauung mit privaten Hausgartenbereichen erreicht.

6.2 ErschlieBung

Die Einbindung in die bestehende benachbarte Bebauung prédgt die verkehrliche Haupter-
schlieBung des neuen Quartiers. So schlieBt die neue HaupterschlieBungsstraBe an die im
Norden des |. Bauabschnitts verlaufende ,Stadtpromenade’ Gllicksburger StraBe an und
fuhrt Richtung Westen zunéchst paraliel zum bestehenden ndérdlich tangierenden landwirt-
schaftlichen Weg. In diesem Bereich behélt sie ihren stédtebaulichen Charakter als Stadt-
promenade mit doppelter Baumreihe. Die Baumreihe im Norden gliedert die dort angelegten
Parkplatze in Senkrechtaufstellung. Der einseitige Anbau nach Sliden stellt die landschaftli-
che Einbindung und den freien Blick in die Landschaft nach Norden sicher und dokumen-

tiert die Zusammengehdrigkeit der beiden Baugebiete.

Nach dem ersten Baufeld, nach etwa 60 m, verschwenkt die StraBe nach Sliden, um einen
beidseitigen Anbau zu ermdglichen. Nach etwa 170 m Gesamtlédnge knickt sie nach Siiden
ab und trifft senkrecht auf den nach Norden ausgebauten StraBenstich der Rostocker Stra-
Be. Die Rostocker StraBe gewdhrleistet den Anschluss an die K 22 bzw. die BahnhofstraBe
und damit an die L 3218. Durch die Baumtore, die Eingriinung und den groBen Querschnitt
der dffentlichen Verkehrsfidche in der Mitte des Quartiers, soll analog zum Stadtplatz ein
Mittelpunkt definiert werden. Gestalterische Schwerpunkte zur Sicherung der Aufenthalts-
qualitdt und zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs miissen noch entwickelt werden.

Ausgehend von dieser HaupterschlieBung wird das Wohngebiet mit geringer dimensionier-
ten RingstraBen und kurzen StraBenstichen erschlossen. Die nach Westen gerichtete Ring-
straBe sieht gemal vorliegendem Rahmenplan als weitere Quartiersein-/ ausfahrt eine Ver-
bindung zur Elgershauser StraBe stdwestlich in Gegenlage zum Karlshof vor. Dieser Quar-
tiersanschluss gibt dem neuen Baugebiet eine ,Adresse’. Er erleichtert die Orientierung und
tragt zur Attraktivitdt des Quartiers bei. Die Westanbindung ist aufgrund des angestrebten
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Verkehrsverteilungsprinzips und der bereits jetzt starken Belastung der Rostocker StrafBe
zwingend erforderlich. Darlber hinaus ist auch aufgrund der geplanten bauliche Weiterent-
wicklung des Stadtteils GroBenritte auf der westlichen Seite der Elgershauser StraBe ein
Vorziehen der Ortslage GroBenritte und eine Geschwindigkeitsbegrenzung im vorhergehen-

den Strafenverlauf anzustreben,

6.3 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung
Das Baugebiet liegt in der Zone lll B des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes

fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtteile Altenbauna, Altenritte, GroBenritte, Kirch-
bauna und Hertingshausen (StAnz. S 22/1976; S. 956)

Der Wasserbedarf fiir die Stadt Baunatal inkl. der neuen Baugebiete 98 A und B wird durch
die Eigenwasserforderung aus sechs Brunnen sowie durch Fremdbezug vom Wasserver-

band Fritzlar-Homberg gedeckt.

Samtliche Wésser der Stadtwerke Baunatal werden regelmaBig geméB Trinkwasserverord-
nung bzw. Rohwasseruntersuchungsvorschrift untersucht. Das Neubaugebiet ,Am obersten
Heimbach' wird tber den Hochbehdlter Burgberg versorgt. Der Nachweis (iber die Wasser-
qualitdt liegt dem Gesundheitsamt als Fachbehdrde vor.

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich eine stddtische Druckerhd-
hungsanlage mit Trafostation flr die Eigenversorgung. Diese Anlage ist an der Wasserlei-
tung von GroBenritte nach Altenbauna zwischen zwei Hochbehdltern installiert.

Ldschwasserversorgung
Im Brandfall betragt die erforderliche Loschwassermenge gemaB DVGW Arbeitsblatt W 405

flir Wohngebiete 800 I/ min (= 48m?% h) ber einen Entnahmezeitraum von mindestens
2 Stunden. Dabei darf der FlieBdruck am Hydrant 2 bar nicht unterschreiten.
Der Hochbehélter Burgberg mit einem Fassungsvermdgen von 2.000 m® kann 400 m®

Ldschwasser bereitstellen.

6.4 Abwasserleitung

Entwdsserung im Trennsystem
Eine Entwésserung des Oberfldichenwassers in Richtung Leisel Uber das zukiinftige

Gewerbegebiet ‘Huhnsecke’ ist nach abschlieBender Prifung aus topographischen
Grinden flr den gesamten B-Plan-Bereich nicht mdglich. Somit wird der gesamte Bereich
bis zum Raiffeisenschulungszentrum  Uber Kandle bzw. Grdben und die
Regenrickhaltebecken im Trennsystem entwdssert. Am Raiffeisenschulungszentrum wird
das Regenwasser wieder in die Offentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet und flieSt
zusammen mit dem Schmutzwasser des Gebietes Uber das Regenlberlaufbecken
Leiselfeld und den Verbandssammler in die zentrale Klaranlage des Abwasserverbandes

Baunatal.

Zisternen
Fir die geplanten BaumaBnahmen werden Wasserverwertungssysteme vorgeschrieben. Auf

diese Weise wird sichergestellt, dass zumindest ein Teil des Regenwassers - Uber die Be-
wdésserung der Gartenfldchen — wieder dem Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Dachablaufwasser enthélt in der Regel Krankheitserreger. Digse und andere Verunreinigun-

gen sind mit den menschlichen Sinnesorganen nicht wahrzunehmen. Daher muss mit gro-
Ber Sicherheit verhindert werden, dass Dachablaufwasser versehentlich als Trinkwasser an-
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gesehen und konsumiert wird. Diese Gefahr besteht in besonderer Weise bei Gartenzapf-
stellen. Auslaufventile mit Steckschliisseloberteilen sind zu empfehlen. Alle Entnahmestellen,
die mit Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit den Worten ,Kein Trinkwasser” schrift-
lich oder bildlich mit dem Verbotszeichen zu kennzeichnen (DIN 1988 Teil 2 Abs. 3.3.2 - s.

auch Anlage)

6.5 Energieversorgung

Aufgrund der Rechtsgrundlage des § 81 (2) Hessische Bauordnung (HBO 2002) kénnen
Gemeinden per Satzungsrecht festlegen, dass bestimmte Brennstoffarten auszuschlieBen
bzw. bestimmte Heizungsarten festzusetzen sind. Ferner regelt § 9 (1) Nr. 23 des Bauge-
setzbuches (BauGB), dass Gebiete festgesetzt werden kénnen,

in denen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-

schrankt verwendet werden ddirfen,
in denen bei der Errichtung von Gebéduden bestimmte bauliche MaBnahmen flir den Ein-

satz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden miissen,

Im Zeichen einer nachhaltigen Energiepolitik will die Stadt Baunatal den Einsatz von regene-
rativen Energien forcieren. Daher soll das Baugebiet in Form einer zentralen Holzhackschnit-
zelnahwarmeversorgung in Verbindung mit solarer Energienutzungsanlage zum aktiven Kii-
maschutz beitragen. Aus diesem Grunde wird in der ndrdlichen Ausgleichsfldche ein Holz-
hackschnitzelheizkraftwerk mit Solardach errichtet. Dieses Heizkraftwerk versorgt den ge-
samten Geltungsbereich mit Wédrme und soll zu einem spéteren Zeitpunkt das noch zu
entwickelnde Mischgebiet , In der Huhnsecke' mitversorgen.

In diesem Zusammenhang wird festgesetzt, dass alle Grundstiickserwerber zum Anschluss
an das GOffentliche Nahwérmeversorgungsnetz verpflichtet sind. Als Ergdnzung zu diesem
Energiekonzeptes wird ebenfalls festgelegt, dass alle Gebdude mit einer Solaranlage auszu-
statten sind, deren Mindestgr6Be pro Wohneinheit 4 gm betragt. Auf die Installation einer
privaten Solaranlage kann dann verzichtet werden, wenn die Beteiligung an der Gemein-

schaftssolaranlage in gleicher GréBe erfolgt.

In einer im Februar 2007 stattfindenden Veranstaltung soll (iber die technischen Bedingun-
gen und Férdermdglichkeiten informiert werden.

Die Installation einer Wéarmepumpe ist geméaB § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m.
§ 71 Hess. Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor
Installation bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz der Unteren Wasserbehérde des

Landkreis Kassel zu beantragen.

Durch die Anderung des HWG vom 06.05.2005 sind Heizdllageranlagen nicht mehr nach
§ 31, sondern nach § 47 - Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen — in Ver-
bindung mit § 29 VAwWS der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Fur die Stromversorgung im Plangebiet sind Standorte flr Trafostationen zu beriicksichti-
gen. Die Flachen werden bei der Konkretisierung der Planung im Nahbereich der von den
Versorgungstragern anvisierten Standorte festgelegt.
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6.6 Griinordnerische Entwicklungsziele/ Leitbild

6.6.1 Leitbild

Der Landschaftsplan des ZRK beschreibt das Leitbild flir den Landschaftsraum
Nr. 96 Feldflur Lutzel wie folgt:

wAls Leitbild wird eine weite und offene Agrarlandschaft angestrebt, die durch Hecken und
Alleen entlang der Wirtschaftswege und StraBen gegliedert ist. Im Bereich der Siedlungen
werden die Gestaltung der Ortsrdander als Abgrenzung zur Feldflur angestrebt".

6.6.2 Grinordnerische Entwicklungsziele

Um die Neubebauung Okologisch vertraglich zu gestalten und die Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering wie maoglich zu halten, formuliert der Grinordnungsplan flir die einzel-
nen Naturraumpotentiale die nachfolgenden griinordnerischen Entwicklungsziele.

Boden
e Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden durch flachensparendes Bauen

e Minimierung der Versiegelung auf den Grundstlcken

e Minimierung der Versiegelung im 6ffentlichen StraBenraum durch reduzierte StraBenpro-
file und einfache ErschlieBungsanlagen

e Sicherung/ Anlage mdglichst groBer Griinflichen mit ungestértem Boden-/ Wasser-
haushalt im privaten und Offentlichen Bereich

Wasser
¢ Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Verwendung im Garten

o Renaturierung und Aufweitung der Grabenparzelle am sidlichen Rand des Plangebietes
mit Versickerungszonen

e Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zur Verzégerung des Abflus-
ses und zur lokalen Verdunstung des Oberflichenwassers

Klima
e Minimierung der Schadstoffbelastung durch regenerative Heiz- und Energiesysteme

¢ Festlegung von Baufenstern und maximalen Firsthéhen zur Optimierung der Solarener-
gienutzung
e Erh6hung der lokalen Verdunstungsrate durch die renaturierte und aufgeweitete Gra-

benparzelle mit Versickerungszonen
e Minimierung klimadkologischer Beeintrachtigungen durch Gehdlzpflanzungen auf priva-

ten und &ffentlichen Grinflachen
o Erhalt des Kaltluftabflusses im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen durch Ver-

meidung von Abriegelungseffekten geschlossener Gebdudekomplexe

Vegetation/ Biotopstrukturen
o Renaturierung und Bepflanzung des Entwésserungsgrabens mit Ausprdgung unter-

schiedlicher Vegetationsstrukturen
o Geholzpflanzungen auf den Grundstlcksfreifldchen und den offentlichen Grinfldchen

zur Ausbildung differenzierter Biotoptypen
e Anpflanzung von Laubb&umen im StraBenraum
e Anlage strukturreicher Vegetationsfladchen in Form eines Griinglrtels um das Plangebiet

e Herstellung zusammenhéngender durchgrinter Gartenfldchen
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Erholung/ Freiraumnutzung/ Landschaftsbild
o Begrenzung der First- und Traufhdhen zur Verwirklichung einer geringen Beeintrachti-

gung des Landschaftsbildes
o Ausbildung eines Ortsrandes durch Baum- und Strauchpflanzungen
e Schaffung vielfaltig nutzbarer quartierbezogener stadtischer Freirdume
e Herstellung von FuB- und Radwegen zur Durchquerung des Quartiers mit Anschluss an

das weiterflihrende Radwegenetz
6.6.3 Freiraumplanung

Private Freirdume
Fur die Anlage und Entwicklung privater Hausgarten werden ¢kologisch wertvolle und viel-

féltig nutzbare Freiraumstrukturen angestrebt.
Die straBBenorientierten Hauser bilden die seitliche, vertikale Begrenzung der StraBe. Der
Vorgarten ist der StraBendffentlichkeit zugewandt und bietet als halbdffentlicher Raum die

Mdglichkeit privater Kommunikation ,Uber den Gartenzaun®.

Offentliche Freirdume
Offentliche Grinfldchen dienen als stadtteilbezogene Naherholungsbereiche und haben in

diesem Sinne wichtige Funktionen.
Im stdlichen und westlichen Teil sind sie zum einen Verbindungszone zum angrenzenden
Gewerbe- und Mischgebiet sowie zum alten Ortskern GroBenritte und zum andern der

strukturreiche Freiraum verschiedenster Nutzungen.
Im nérdlichen Teil stellen sie die Ubergangs- und Pufferzone zur landwirtschaftlich geprag-

ten Landschaft dar.

Der StraBenraum fungiert ebenfalls als wichtiger Gffentlicher Freiraum, denn er ist nicht nur
eine Verbindung zwischen verschiedenen Orten, sondern vor allem ein Raum sozialer Kon-
takte. Darlber hinaus stelit er einen wohnungs- bzw. hausergdnzenden Freiraum dar, der
fur Kinderspiel aber auch fir die Erledigung alitédglicher Arbeiten dienen sollte. Daher ist es
wichtig, bei der Neuanlage von Straen diese Anforderungen zu beriicksichtigen und deren
Umsetzung maéglich zu machen.

Die Anlage von Baumstreifen im StraBenraum sollte zur Minimierung der Verschattung von
Dachflachen (zwecks wirtschaftlicher Nutzung von Photovoltaikanlagen) am sudlichen bzw.
westlichen StraBenrand in den Léngsparkstreifen von mindestens 2,00 m Breite vorgesehen
werden. Die Baumscheiben sollen in wassergebundener Decke mit mindestens 6,0 m2 Fla-

che hergestellt werden.
Zur Durchquerung und Umrundung des Baugebietes sind FuB- und Radwege vorgesehen.

Kinderspiel
In der Planung sind &ffentliche Fidchen fur Kinderspiel nicht explizit ausgewiesen, da mit den

dffentlichen bespielbaren Griinflichen am West- und Stidrand sowie der groBen 6ffentlichen
Griinflache am Nordostrand des Baugebietes (innerhalb des Geltungsbereiches von B-Plan
98 A) die Spielmdglichkeiten flir Kinder als abwechslungsreich und ausreichend betrachtet
werden.

Weitere Spielmdglichkeiten sind im ersten Bauabschnitt auf dem Spielplatz im Stiden des
Gebietes und ohnehin auf den privaten Grundsticksfreifiachen und auf den angrenzenden

Feldwegen gegeben.
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7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Ziel und Anlass der Planung war und ist, den Wohnbedarf der Stadt Baunatal zu decken. Im
ersten Bauabschnitt wurde daher lediglich der Gstliche, an das Schulungszentrum angren-
zende Bereich als Mischgebiet ausgewiesen. Die Ubrigen Flachen sind als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Gebietsausweisung ,Allgemeines Wohngebiet” wird im Il. Bauabschnitt weitergefiihrt.
Aus stédtebaulichen Griinden sind ausnahmsweise die der Versorgung des Gebiets die-
nenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung zu-
ldssig. Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, um damit (iber den aus den
benachbarten Wohn- und Mischgebieten resultierenden Verkehr hinaus keinen zusétzlichen
Verkehr in das Wohngebiet zu leiten und somit die erforderliche Wohnruhe eines Allgemei-
nen Wohngebietes zu sichemn.

Die stadtrdumliche Lage, die Zielsetzung der vorrangigen Entwicklung eines Wohnquartiers
sowie die Konzeption, ein 6kologisch optimiertes Wohngebiet zu schaffen, stehen diesen

Nutzungen entgegen.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
Entlang der HaupterschlieBung in der Quartiersmitte setzt das Konzept analog des Stadt-

platzes im |. Bauabschnitt eine geschlossene Bebauung mit einer baulichen H6he von 9 m
fest, um den Platz rdumlich erfahrbar zu machen. Die Parzellierung erfolgt entsprechend der
Nachfrage bedarfsgerecht. Reihenhduser missen eine Mindestbreite von 6 m haben, um
dem Bedurfnis nach funktionellem Wohnanspruch und anspruchsvoller Architektur zu ent-
sprechen. Der rickwdrtige Gemeinschaftsweg ist als Gemeinschaftsfldche den Grundst-
cken zuzuordnen und dient als Zugang zur Pflege des Gartens.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrédgt 0,3, die Geschossflichenzahl (GFZ) 0,6. Dieses MaB
der baulichen Nutzung wird in den Ubrigen Baufeldern fortgesetzt. Im zentralen Bereich
(WA 1) wird die Grundfldchenzahl flr die mittleren Grundsticke auf 0,4 erhéht, um dort eine
angemessene Grundstlicksausnutzung zu ermdglichen. Lediglich entlang der ndrdlichen Er-
schlieBungsstraBe als Ubergang zur landwirtschaftlichen Fldche wird im WA 3 die GRZ mit
0,25, die GFZ mit 0,5 festgelegt, um mit einer reduzierten aufgelockerten Bebauung den
Blick in die Landschaft freizugeben. Die Bebauung ist dort sowoh! mit ein-, als auch mit ma-
ximal zweigeschossigen Wohngebduden mdaglich. In Abweichung zum I. Bauabschnitt wur-
de in dieser Lage auf eine héhere bauliche Raumkante zum nérdlichen Landschaftsraum
verzichtet, um den Wohnwert zu steigern und flir die anschlieBende Bebauung Sichtbezie-

hungen zum Landschaftsraum zu erhalten,

Analog zum ersten Bauabschnitt B-Plan 98 A mit etwa gleichen Nutzungswerten kénnen
Einfamilien und Mehrfamilienhduser sowie Doppel- und Reihenhduser realisiert werden. Ins-
besondere der Kernbereich weist gréBere unparzellierte Grundstlicke aus, um dort eine ge-
schlossene verdichtete Bauweise zu ermdglichen. (GRZ 0,3/ GFZ 0,6 fir Endhduser, GRZ
0,4/ GFZ 0,8 fur Mittelhduser). Unter Berlicksichtigung der ermittelten stddtebaulichen Wer-
te und der Bruttogeschossflache von 27.692 m? BGF ergibt sich bei Mittelung der Woh-
nungsgréBen (90 m?2 und 120 m?) eine Anzahl von 268 Wohneinheiten und eine bauliche
Dichte von 30 WE/ ha bei Zugrundelegung einer Gesamtflache von 80.980 mz2, Hierbei wur-
de die ndrdliche landwirtschaftliche Fldche des Geltungsbereiches in einer NettogréBe von

rd. 1,5 ha nicht in Ansatz gebracht.
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Eine héhere bauliche Dichte ist im Hinblick auf die Ortsrandlage und die Verknipfung mit
der Landschaft nicht anzustreben. In Gesamtbetrachtung mit der verdichteten Bebauung
des 1. Bauabschnitts ist, mit Ricksicht auf das siidlich anschlieBende benachbarte Misch-
und Gewerbegebiet mit umfangreichem Wohnanteil, eine héhere bauliche Nutzung nicht zu

vertreten.

Die HOhe der baulichen Anlagen liegt im Bereich der Kaltluftabflussbahn bei 8,50 m, in den
ubrigen unproblematischeren Bereichen bei maximal 10 m. Neben dieser H6henlimitierung
entsprechen auch die vorgesehene Einzelhausbebauung und das NutzungsmaB GRZ mit
maximal 0,3 dem vorliegenden Klimagutachten. Im Hinblick auf die stddtebauliche Dichte
und die Gestaltung wird eine zweigeschossige Bebauung in den Teilgebieten WA 1, 2, 4, 5
und 6 zwingend festgelegt. Ergdnzend hierzu ist aus Gestaltungsgriinden im Kontext zur
Bebauung des Stadtplatzes im |. Bauabschnitt im Teilgebiet WA 1 die zweigeschossige Be-
bauung mit einem Dachgeschoss als Staffelgeschoss zu sehen.

Die Grundstiicke im Kern des westlichen ErschlieBungsrings erhalten zur Bebauung exakt
festgelegte Baufenster (siehe hierzu auch Stédtebauliches Konzept). Diese Reglementierung
erfolgt, um eine groBtmdgliche verschattungsfreie Stidausrichtung zu gewdhrleisten. Die
Gr6Be der Baufenster mit 18 m x 156 m ldsst jedoch genligend Spielraum, um das Maf der
baulichen Nutzung auszuschopfen. Im éstlichen ErschlieBungsring lasst sich dieses Prinzip
aufgrund der kleineren Grundstlickszuschnitte nicht realisieren.

Flr die einzelnen Teilgebiete werden folgende Grundfldchenzahlen (GRZ), GeschoBflichen-
zahlen (GFZ) und maximal zuldssige Vollgeschosse festgesetzt:

Teilgebiet Grundflachen- GeschoBflachen- Zahl der max.
zahi zahl zuldssigen
GRZ GFZ Vollgeschosse

WA 1 0,3 0,6 I” +D als St.

WA 2 0,3 0,6 II*

WA 3 0,25 0,6 | + Il

WA 4 0,3 0,6 II

WAL 0,3 0,6 I

WA 6 0,3 0,6 Il

* zwingend zweigeschossig

Bedingt durch den 6rtlichen Grundwasserspiegel ist im Plangebiet grundsétzlich eine So-
ckelhdhe von 0,80 m zuldssig.

Da die Sammiung des Niederschlagswassers von Dachfldchen einen sinnvollen und er-
wunschten Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser leistet, sind Anla-
gen, die diesem Zweck dienen, nicht in die Berechnung der Grundfldche einzubeziehen.

7.2 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Aus stédtebaulichen Griinden sind bauliche Nebenanlagen in den Vorgérten unzuldssig, sie
sind mit der ortstypischen Gestaltung von Vorgérten nicht vereinbar. Im Vorgartenbereich
zwischen StraBe und Baugrenze ausnahmsweise zuldssig sind Kellerersatzraume und offe-
ne Carports, wenn sie in die Gestaltung des Hauptgebdudes integriert werden. Im Teilgebiet
WA 5 dirfen Grenzgaragen nur als offene Carports errichtet werden. Damit sollen zur Wah-
rung der Luftzirkulation geschlossene Bauzeilen vermieden werden.
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7.3 Grinordnerische Festsetzungen

Der innerhalb der &ffentlichen Grinflichen festgesetzte Mindestanteil an Gehdlzfldchen hat
eine Durchgrinung dieser Ubergangsbereiche zum angrenzenden Mischgebist und zur
landwirtschaftlichen Fidche zum Ziel.

Die naturnahe Umgestaltung des Entwdsserungsgrabens wird analog des B-Plans 98 A
fortgeflihrt und soll eine dkologisch optimierte Einbindung des Grabens in die Griinfldche er-
reichen.

Die ¢ffentlichen Grinfldchen erhalten eine Festsetzung zur dauerhaften Gehdlzbepflanzung
von mindestens 30 % der Gesamtfidche und dienen neben ihrer Funktion als quartierergan-

zender Freiraum auch dem Ausgleich baulicher Eingriffe.

Am ndrdlichen Rand in dem Teilgebiet WA 3 dient die Festsetzung von Pflanzbindungen der
Ausbildung eines Ortsrandes, zumal die Herstellung der 6ffentlichen Grinflichen am Nord-
rand des Plangebietes in einer Breite von 3 m erst bei Eigentumswechsel méglich sein wird.
In den westlichen und sudlichen Randbereichen des Teilgebietes WA 2 soll mit der Festset-
zung von Heckenpflanzungen aus stadtgestalterischen Grinden eine rdumlich wirksame

Begrenzung zur &ffentlichen Grinfldche entstehan.
Mit den festgesetzten Pflanzbindungen in den privaten Griinflichen soll eine dauerhafte

Durchgriinung und Mindestausstattung differenzierter Biotoptypen erreicht werden.

Die Auswahl der Einzelbdume fiir die privaten Griinflachen und flir den dffentlichen StraBen-
raum wurde zugunsten klein- bis mittelkroniger Laubbdume eingeschrinkt, da zur optimalen
Solarenergienutzung eine Verschattung der Dachfldchen vermieden werden muss.

Die Offentliche Griinfliche am Sidrand des Baugebietes soll multifunktional und insbeson-
dere als naturnaher Erlebnisraum auch fiir Kinderspiel nutzbar sein.

7.4 Verkehrsfldchen

Die HaupterschlieBungsachse, anknipfend an die Gllicksburger StraBe, nimmt den Charak-
ter der Stadtpromenade mit beidseitiger Baumreihe auf, bietet jedoch auf der der Bebauung
abgewandten Seite eine groBe Anzahl von Stellpldtzen im 6ffentlichen Raum. Hier befindet
sich auch der Standort fiir Wertstoffsammelcontainer. In der Weiterflinrung der StraBBe redu-
ziert sich ihr Querschnitt auf 12,50 m mit beidseitigem Blirgersteig und einseitiger Baumrei-
he. Die Zwischenrdume der Baumreihe dienen ebenfalls der Unterbringung von ruhendem

Verkehr.
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Profilschnitt Anschluss Gliicksburger Stralle

160 |, 150 | 5.00 L 5.00 | 3.00
| Genweg 1 Griin— 7 Fahrbahn l Schrigparken v Bdume 1 Gehweg
streifen .
17.00
7 rd

Im Zentrum des Planungsgebietes teilen sich beide Fahrspuren und weiten sich zu einem
Offentlichen Platz mit einer ausreichenden Anzahl an Stellpldtzen im mittleren StraBenbe-
reich. Gestalterische Anforderungen und Aufenthaltsqualitdten hierzu miissen noch entwi-

ckelt werden.

Der ¢stliche und auch der westliche ErschlieBungsring haben einen StraBenquerschnitt von
10 m. Sie verfligen Uber beidseitige Gehwege und eine einseitige Baumreihe, die wiederum
in ihren Zwischenrdume sowoh! die Grundstlckszufahrten als auch 6Offentliche Stelpldtze

vorsieht.

Profilschnitt Zentrum

0 b M
4l | |
'} U U
L 30 ] 3m 0,00 | 350 | 3o
Gehweg i Fohrbchn Schriigparken u Biums & Fohrbahn | Gehweg
21.00
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Profilschnitt westl. ErschlieBungsring
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7.5 Gestalterische Festsetzungen

Um das Plangebiet in seiner Erscheinung in die Landschaft einzufligen und um dem Gebiet,
auch im Zusammenhang mit dem [. Bauabschnitt, eine zusammenhéngende Gestalt zu ge-
ben, sind verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen worden.

Dachgestaltung
In Fortsetzung zum benachbarten Baugebiet und im Hinblick auf die Férderung des Kaltluft-

abfluss im Gebiet, wird die Neigung der Décher in den Bereichen der Kaltlufthauptabfluss-
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bahn (WA 1, 3, 4 und 5) auf 0° bis 22°, in den Bereichen des WA 2 auf 0° bis 30° festge-
setzt. Mit einer 30°-Neigung ist eine optimale Nutzung der Dachflache zur Solar- und/ oder
Photovoltaikinstallation verbunden. Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich

zulassig.

Grundsétzlich sind bei Reihenhausbebauungen die Dachformen aufeinander abzustimmen.
Die Dacheindeckungen sind ebenfalls aus GrUnden der homogenen gestalterischen Er-
scheinung des Gesamtgebietes auf kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem Grund-
ton oder auf begriinte Dacher beschrankt. In den baulichen Gesamtzusammenhang stadt-
gestalterisch gut eingefUgt, sind Dacheindeckungen aus Metall ausnahmsweise zulédssig.

Dachflachen mit weniger als 15 % Neigung sind zu extensiv zu begriinen, wenn sie nicht ei-
nem benachbarten Gebadudeteil als nutzbare Flache zugeordnet sind. Die Dicke der Sub-

stratschicht soll mindestens 5 cm betragen.

Grundstticksfreifldchen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40 % der GrundstUcksflachen gértne-

risch anzulegenden und zu unterhalten. Hiervon sind 20 % gértnerisch strukturreich mit
mehr als zwei Biotoptypen (Wiese, Geholize, Teich, Trockenmauer, Staudenpflanzung o. &.)
herzustellen. Dies soll einen 6kologischen und &sthetischen Mindeststandard sicherstellen.
Um auch einen ausreichenden Anteil an GroBgrin zu gewéahrleisten wird festgesetzt, dass
zusétzlich je angefangene 200 m? ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen ist.

Einfriedungen
Die Grundstucksfreiflachen bilden den hausbezogenen Freiraum, der erst durch klare, sicht-

bare Grenzen zu einem solchen wird. Daher ist die Errichtung von Einfriedungen freiraum-

planerisch sinnvoll und erwtnscht.
Da die Vorgérten den Ubergang vom privaten Freiraum zum &ffentlichen StraBenraum bilden

und die Einsehbarkeit der StraBen von den Hausern aus Voraussetzung flr die soziale Kon-
trolle der Strale ist, wird die H6he der Einfriedung auf 1,30 m begrenzt. Um Gebrauchssi-
cherheit und ,Anlehnqualitét’ zu bieten, sind die Einfriedungen insgesamt nicht niedriger als

0,80 m zuldssig.

Sonstige
Aus gestalterischen Grinden sind Mullbehalterstandorte auf den Grundstlicken baulich zu

integrieren. Um bei geschlossener Bauweise eine bauliche Gliederung der Fassaden zu er-
maéglichen, sind Verséatze bis zu 4,0 m moglich.

7.6 Oberflachenbefestigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
fur die interne WegeerschlieBung sowie flr die zu befestigenden Grundsticksfraiflachen
Festsetzungen zur Durchléassigkeit von Oberflachenbefestigung getroffen. Damit soll erreicht
werden, dass Teile des Niederschlagswassers versickern kénnen bzw. sich der Oberfla-
chenwasserabfluss reduziert und verlangsamt. Bis zu einem Flurabstand von 1,50 m zum
Grundwasser ist die Versickerung erlaubnisfrei, wird der Flurabstand unterschritten, muss
zur Versickerung eine Genehmigung beim Regierungspréasidium Kassel eingeholt werden.

7.7 Abwasseranlagen und Einleitung der Abwasser

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes bzw. zur Starkung des loka-
len Grundwassers sind Niederschlagswésser auf den Grundstlicken in Zisternen zu sam-
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meln und zur Gartenbewésserung zu nutzen. Die Uberldufe der Zisternen sind, wo mdglich,
an das Mulden- oder Grabensystem, in den Ubrigen Bereichen an die Regenwasserkanali-

sation anzuschlieBen.

7.8 Larmschutz

Aufgrund der Nahe zur KreisstraBe 22 wird in den mit ,Sternchen’ * gekennzeichneten Teil-
gebieten WA 2, WA 3 und WA 6 westlich des nord-siid verlaufenden FuB-/Radweges der
Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 1 vorgeschrieben. Ein Anspruch auf Larm-
schutz oder Haftungsentschadigungen gegenulber der Stadt und den StraBenbaulasttra-

gern besteht nicht.

8. Abwéagung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemédB § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzuwé&gen. Neben dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sind Vermeidung bzw. Minimierung und Aus-
gleich bzw. Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Ab-

wdgung zu berlcksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erar-
beitet, der eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der vorbereiteten Eingriffe und
ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschatft sowie die Empfehlung geeigneter Ausgleichs-

und KompensationsmaBnahmen enthélt.

Die Ergebnisse des Grinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan eingegangen und er-
halten durch entsprechende Festsetzungen Rechtsverbindlichkeit.

8.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Entstehung eines Wohngebietes, einer kleineren Teilfldche als Gemeinbedarfsflaiche sowie

flr eine Nahwérmeversorgung geschaffen.
Im Sinne der Eingriffsregelung nach Bau- und Naturschutzgesetzgebung ist die Umwand-

lung von Ackerflachen in Bauland als Eingriff zu bewerten.
Grundlage flir die Eingriffsbewertung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und dem sich
aus der Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig einstellenden Zustand des Plangebie-

fes.

Aufgrund der Festsetzungen ist zusammenfassend festzustellen:

Gesamtfldche des Plangebietes: 96.040 gm
hiervon:

ErschlieBungsfldche: 156.750 gm
Baufldchen: 47.690 gm
Nahwarmeversorgung: 1.500 gm
Grinflachen: 16.040 gm
Landwirtschaftliche Fldchen: 15.060 gm
Durchschnittliche GrundstlicksgréBe: 586 gm
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Uber die im Griinordnungsplan formulierten Festsetzungen hinaus werden fiir die Bewer-
tung und Quantifizierung des potentiellen Eingriffsumfanges die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes einbezogen.

Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten stadtebaulichen Vorhaben ergeben sich
folgenden Auswirkungen auf die Landschaftspotentiale/ Schutzguiter:

8.1.1 Boden

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch eine ackerbauliche Nutzung gekenn-
zeichnet. Mit der beabsichtigten Siedlungserweiterung ist ein Verlust von potentiellen Fla-
chen fiir die Landwirtschaft, auch im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Kulturland-
schaft, verbunden. Zugleich geht gewachsener, oberflachennaher Boden als Lebensraum
flr Kleinstlebewesen verloren.

Die BaumaBnahmen bewirken eine Verdnderung der Oberflichengestalt und des Bodenge-
figes; es kormmt zu Gelédndeabtragungen und Verdichtungen. Demgegentber ist positiv
anzumerken, dass mit der Festsetzung der Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 bis. 0,3 in
den Allgemeinen Wohngebieten die AusmaBe der maximal Uberbaubaren Flachen verhalt-
nismaBig begrenzt werden.

Mit der Umwandlung der landwirtschaftlichen Fldchen in Bauland ist davon auszugehen,
dass der Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden- und Wasserhaus-
halt merklich zurlickgehen wird.

Zusammenfassend ist feststellbar, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebiectes eine
Bodenversiegelung von ca. 30.300 m2 ergeben wird; dies entspricht einem Drittel der Fla-
che im Verhdltnis zur GesamtgréBe des Plangebietes. Zusétzlich werden durch notwendige
ErschlieBungen auf éffentlichen und privaten Grundstiicken Bodenfldchen wasserdurchlas-
sig befestigt.

Ein direkter funktionaler Ausgleich fur diesen Eingriff ist innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes nicht maoglich, der Eingriff selbst ist als erheblich und nachhaltig einzustufen.

8.1.2 Wasser

Fir den Bodenwasserhaushalt gehen durch den Bau von Geb&duden und StraBenverkehrs-
flachen/ Stellplatzen mit der Versiegelung der Bodenoberflachen natirlichen Versickerungs-
flachen verloren. Das hat eine Reduzierung der Grundwasserneubildung zur Folge.
Allerdings ist gerade hierbei zu berlicksichtigen, dass die Anlage von Hausgérten bzw. be-
pflanzten Fldchen die Wasseraufnahme- und Speicherkapazitdten des Bodengefliges
nachhaltig beglnstigen.

Die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt werden durch die
Anlage von Zisternen, begrinten Entwésserungsgrdben und eines zentralen Regenrickhal-
tebecken gemindert. Offentliche Verkehrsflédchen und (berschiissiges Dachfldchenwasser
sind Uber die Regenwasserkanalisation in die Mulden bzw. ein zentrales Regenriickhalte-
becken zu entwéssern.

Dadurch ist es mdglich, Trinkwasser zu sparen sowie Abflussspitzen von Starkregen aufzu-
nehmen und teilweise der Verdunstung zuzuflhren. Nachteilige Verdnderungen des Was-
serhaushaltes bzw. Eingriffe in das Potenzial Wasser sind somit in geringem Umfang zu er-

warten.

8.1.3 Klima

Die Eingriffe in die Oberfldchengestalt des Geldndes bedingen nachfolgend auch eine Ver-
danderung der kleinklimatischen Verhdltnisse. Die an eine landwirtschaftliche Nutzung ge-
bundene Entstehung von Kalt- und Frischiuft wird sich durch die Bebauung und Versiege-
lung des Gebietes verdndern. Jedoch wird die Barrierewirkung der Baukdrper, die einen
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mdglichen Kaltluftzufluss in das angrenzende Stadtgebiet behindert, durch die zu erwar-
tende (berwiegende Einzelhausbebauung so weit wie mdglich beschrénkt. Begrenzungen
der Firsthdhen und Dachneigungen lassen dimensionierte Baukérper erwarten, die die
klimatischen Zirkulationen im Baugebiet begtinstigen.

Mit Festsetzungen bzw. Empfehlungen zur Bepflanzung bzw. zur Regenrtckhaltung kén-
nen temperaturausgleichende und staubbindende Wirkungen erzielt werden, die sich mik-
roklimatisch positiv auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass die baulichen Anlagen und Vegetationsstrukturen eine ge-
wisse Verzogerung des im Gebiet flieBenden Kaltluftstromes bewirken, insgesamt jedoch
der klimatische Ausgleich im Gebiet gehalten werden kann.

Daher ist ein nachhattiger Eingriff in das Potential Klima nur in geringem Umfang zu erwar-

ten.
8.1.4 Vegetation und Fauna/ Biotop- und Artenschutz

In ihrer Kategorisierung als Biotoptyp betrachtet, bieten die ackerbaulichen Nutzfldchen
aufgrund der intensiven Bearbeitung und des damit einhergehenden Einsatzes von Dlnge-
und Pflanzenschutzmitteln nur wenigen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum.

Durch die geplante Bebauung wird ein erheblicher Teil an vegetationsféhigen Fldchen verlo-
ren gehen. Jedoch entstehen mit der Anlage von 6ffentlichen Freirdumen und privaten Gér-
ten sowie der Pflanzung von Baumen und Stréduchern vielseitig differenzierte Lebensraume,
S0 dass bei den gértnerisch angelegten Fldchen insgesamt von einer qualitativen Verbesse-
rung gegentiber dem heutigen Zustand als Ackerflache ausgegangen werden kann. Mit der
Anlage der Freiraumstrukturen werden auch ergénzende Lebensbereiche fur heimisch vor-
kommende Tierarten geschaffen.

Insgesamt ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes die Ausbildung eines Struktur- und
Artenreichtums anzunehmen. Stellenweise durch Nutzungseinfilisse und bauliche Anlagen
eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten von Pflanzen und Tieren stehen im Zusam-
menhang mit privaten Garten- und &ffentlichen Freiflichen geschaffene und unterhaltene

Kleinbiotope gegentiber.
Zusammenfassend ist fiir die Pflanzen — und Tierwelt eine Verbesserung zu erwarten.

8.1.5 Erholung-/ Freiraumnutzung, Landschaftsbild

Auf der Grundlage des stddtebaulichen Konzeptes ist davon auszugehen, dass sich im
Baugebiet 'Am obersten Heimbach' vielfaltig strukturierte Offentliche und private Freirdume
entwickeln werden.

Die privaten Hausgartenflachen haben einen hohen Erholungswert, bieten sowohl Raum
und Maoglichkeiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Ent-
spannung im griinen AuBenraum. Sie kénnen daher als die ortsbezogene Umsetzung und
Verwirklichung des Schutzgutes 'Erholung’ betrachtet werden.

Die Belange der ¢ffentlichen Erholungsnutzung und des Kinderspiels innerhalb des Gebie-
tes werden durch die Ausweisung &éffentlicher Griin- und MaBnahmenfldchen gesichert. Mit
der Anlage von FuB-/ Radwegen wird eine, der Freiraumnutzung forderliche, hohe Durch-
lassigkeit des Gesamtgebietes erreicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird im Wesentlichen die Bebauung von landwirt-
schaftlichen Flachen vorbereitet. Ein flr die Ortslagen GroBenritte und Altenritte typischer
Ackerstandort wird groBtenteils aufgegeben. Der Siedlungsrand Baunatals verschiebt sich
weiter nach Nordwesten.

Der neu entstehende Siedlungsrand wird im Norden durch die riickwdrtigen Gérten der ge-
planten Baugrundstlicke gebildet. Baum- und Strauchpflanzungen sichern mittel- bis lang-
fristig die optische Einbindung in die Landschaft und tragen zur Ausbildung einer Stadt-
randzone bei. Mit Vorgaben zur Begrenzung der Gebdudehdhen und insbesondere mit ge-
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stalterischen Vorgaben wird eine homogene Erscheinung des geplanten Siedlungserweite-
rungsgebietes angestrebt.

Fir das Potential Erholungs-/ Freiraumnutzung ergibt sich eine qualitative Verbesserung, flr
das Potential Landschaftsbild sind zwar Verdnderungen festzustellen, nachteilige Auswir-
kung durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind aber nicht zu erwarten.

8.2 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

8.2.1 MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Zur Minimierung des Eingriffs ist nach § 1 a BauGB mit Grund und Boden sparsam umzu-
gehen, Bodenversiegelungen durch Uberbauung/ Befestigungen sind auf das notwendige

MaB zu begrenzen.

Okologisches Bodenmanagement
Ziel des dkologischen Bodenmanagements ist die Verwertung unbelasteten Erdaushubs flr

die Landschaftsgestaltung innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe dazu. Be-
reits im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung sind Moglichkeiten in Betracht zu ziehen,
durch die das Anfallen unbelasteten Bodens minimiert wird bzw. durch die eine sinnvolle

Verwertung vor Ort/ im Stadtgebiet gewéhrleistet ist.

Verkehrsfldchen
Die festzusetzenden Verkehrsfldchen sind hinsichtlich Dimensionierung und Ausbauzustand

an der vorrangigen Funktion des Gebietes als Wohngebiet zu orientieren.

Minimierung der Fldchenversiegelung
Wege, Stellpldtze, Zufahrten ErschlieBungsfldchen in Offentlichen Freiflachen sind nur in

wasserdurchléssigen Materialien herzustellen. Dadurch erfolgt ein Schutz des Boden- und
Wasserhaushaltes.

8.2.2 MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Grundsatzlich sind zur Rickhaltung des Oberflichenabflusses Zisternen anzulegen, was-
serdurchlassige Oberflachenbefestigungen einzubauen und Gehdlze in privaten und Offent-

lichen Flachen anzupflanzen.

Zisternen
Eine wesentliche Minderung der Eingriffe besteht in der Anlage von Zisternen. Das so ge-

wonnene Brauchwasser kann mittels Gartenbewésserung dem Wasserkreislauf wieder zu-
gefiihrt werden. Durch die Verwendung bei der Toilettenspllung oder in der Waschmaschi-
ne kann wertvolles Trinkwasser eingespart werden. Als wirtschaftlich glinstige Speicher-
groBe der Zisternen fir Wohnh&duser werden 20 - 30 Liter pro gm Dachfldche empfohlen
(vgl. HMFUEUB "Nutzung von Regenwasser", Wiesbaden 1992).

Retention
Erganzend zur Anlage eines zentralen Regenriickhaltebeckens wird die punktuelle Aufwei-

tung des an der sldlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Grabens zur Anlage von kleinen
Retentionsbereichen vorgeschlagen. Neben den Oberflachenwassern des umliegenden
AuBenbereiches kann auch das Wasser der an den Entwésserungsgraben angrenzenden
Wohnbebauung im Abfluss verzégert und oberfldchlich zur Verdunstung gebracht werden.
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8.2.3 MaBnahmen zum Schutz des Lokalklimas

Neben den bereits genannten MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades,
trégt auch die Anlage von Pflanzungen und vegetationsbedeckten Oberflachen zu einer Mi-
nimierung der klimatischen Beeintréchtigungen bei.

Dachneigung und Gebdudehdhen
Zur Verbesserung des lokalen Luftabflusses im Plangebiet selbst und in die angrenzenden

Bereiche, wird die Neigung der Décher in der Hauptabflussbahn auf < 22 ° begrenzt. Dar-
tber hinaus sind die Gebdudehdhen von 8,50 - 10,00 m Firsthéhe zu begrenzen.

Dachbegrinung
Zur zusatzlichen Verbesserung des lokalen Kleinklimas (Verdunstung, Staubfilterung) und

zur Verringerung des Oberflichenwasserabflusses wird die extensive Dachbegrinung fir
flache Garagen und Nebengebdude mit einem Neigungswinkel <5 ° empfohlen.

8.2.4 MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfidchen

Zur Férderung des Biotopwertes im gesamten Plangebiet wird flir die privaten Grundstlicke
ein Mindestanteil strukturreicher Hausgartenfldchen von 40 % der Grundstlicksfliche fest-
gesetzt. Zur Strukturierung der Grundstiicksfreiflichen und zur Steigerung des Okologi-
schen Wertes wird auf die Verwendung der Gehdlze Einfluss genommen.

Je 200 gm Freifldche ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obst-
baum zu pflanzen. Dabei sind zur Erhéhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes flir
die hier vorkommende Tier- und Pflanzenwelt zu 80 % Gehdlzarten gemal der Artenliste
der Begriindung zu verwenden. Bei der Artenwahl wurden Aspekte der Insektenweide, Vo-
gelnahrung (Beeren), Nistmdglichkeiten und Uberwinterung von Kleintieren beriicksichtigt.

Offentliche Freifidchen
Entlang der neuen FuB3- und Radwege, in den ErschlieBungsstraBen des Wohngebietes

sowie auf den Offentlichen Grinflachen sind Anpflanzungen von klein- bis mittelkronigen
Laubbdumen bzw. von Strauchern entsprechend der Artenauswabhlliste vorzunehmen.
Offentliche Grinfidche 'Ortsrandeingrinung' mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um den durch das Wohngebiet entstehenden Eingriff teilweise ausgleichen zu kdnnen, sind
AufwertungsmaBnahmen notwendig. Dazu werden auf der &ffentlichen Griinfliche 'Orts-
randeingrinung’ PflanzmaBnahmen festgesetzt. Diese MaBnahmen kénnen jedoch erst
umgesetzt werden wenn die Grundstiicke eine Anderung der Nutzung oder der Eigen-
tumsverhéltnisse erfahren, da sie sich in Privateigentum befinden.

Auf 30 % dieser Flache ist durch Initialpflanzung von Baumen und Strduchern ein mehrstu-
figer Gehdlzbestand aufzubauen. Die Fldche ist extensiv zu pflegen.

Die Befestigung der Wege ist in wasserdurchidssigen Beldgen auszufiihren, die zu pflan-
zenden Baum-/ Strauch- und Heisterarten sind gemdB der Artenliste der Begriindung aus-
zuwdhlen.

Zuséatzlich sind extensive Wiesenflachen und Versickerungszonen anzulegen, die temporar
als quartierergdnzender, naturnaher Spielraum zur Verfligung steht. Die Fldche ist 2-3-mal
jahrlich zu méhen, die Dingemittelverwendung ist unzuldssig. Die Installation von Spielgera-

ten ist zu minimieren.
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Artenauswahlliste

Straucharten Einzelbdume

Amelanchier can.  Kupferfelsenbirne Acer campestre Feldahorn
Buddieia davidii Schmetterlingsflieder Sorbus aucuparia Eberesche
Cornus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana  Haselnuss Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus Rot-/ WeiBdorn Fraxinus excelsior Esche
Malus silvestris Wildapfel Zierkirsche In Sorten
Prunus spinosa Schlehe Zierapfel In Sorten
Pyrus communis  Wildbirne Corylus colurna Baumhasel
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere Gleditsia triacanthos Gleditschie
Ribes rubrum Rote Johannisbeere Robinia pseudoacacia Robinie
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder

Viburmum opulus  Gewdhnlicher Schneeball  Fir Heckeneinfriedungen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Obstbdume Cratasgus monogyna Weilldorn
Apfel, Bire, Mirabelle, Quitte, Kirsche, Ligustrum vulgare (+) Liguster
Zwetsche Taxus baccata Eibe

in alten, robusten Sorten, Hochstammaqualitét

Schiling- und Rankpflanzen Heister
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Acer campestre Feldahom
Campsis radicans Trompetenblume  Crataegus monogyna WeiBdorn
Clematis vitalba (Sorten) Waldrebe Malus silvestris Wildapfel
Hedera helix Efeu Prunus avium Vogelkirsche
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Prunus padus Traubenkirsche
Lonicera caprifolium Jeldngerijelieber Sorbus aucuparia Vogelbeere
Lonicera henryi GeiBblatt Sorbus torminalis Elsbeere

Parthenocissus tricuspidta  Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Wisteria sinensis Blauregen

Die mit (+) gekennzeichneten Arten dlirfen nicht am Rand zur freien Landschaft verwendet
werden.

8.2.5 MaBnahmen zum Schutz der Erholungs-/ Freiraumnutzung, des Landschaftsbildes

Private Grundsticksfreifidchen

Flr die rickseitigen Gérten wird entlang der Grenzen die Anlage von Hecken und/ oder
Strauchpflanzungen empfohlen bzw. zum Teil festgesetzt. Sie erleichtern die Strukturierung
der Gérten als private Rlckzugsbereiche. Um eine Alterungsfahigkeit dieser Pflanzungen zu
gewahrleisten, sollte weitgehend auf die Verwendung von Koniferen verzichtet werden. Das
Freiraumkonzept sieht auBerdem einen Mindestanteil an gértnerisch strukturreich, d. h. mit
mehr als zwei verschiedenen Biotoptypen (Gehblze, Wiese, Teich, Trockenmauer, Stau-
denbeet 0. 4.) anzulegenden Fldchen vor. Aufgrund dieser MaBnahmen ist mit einer diffe-
renzierten Vegetationsausstattung und einem Erhalt bzw. der Sicherung natirlicher Le-
bensgrundlagen, auch fur heimische Tierarten zu rechnen.

Landschaftsbild

Bei der Neuanlage und Bebauung der Grundstilicke ist eine optische und stédtebauliche
Zergliederung des Wohngebietes zu vermeiden, stattdessen sind groBfldchig zusammen-
héangende private Freiraumstrukturen auszubilden.

Mit der Begrenzung der Firsthdhen wird die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes insge-
samt optisch abgemildert. Die Pflanzung von Laubbdumen im Baugebiet mindert den opti-
schen Eingriff durch die Bebauung. Es entsteht eine siedlungsbildpragende Grinstruktur.
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Zur Verhinderung von Einfriedungen, die sich stérend auf das Erscheinungsbild des Neu-
baugebiets auswirken, werden Festsetzungen zur Art der Einfriedung getroffen.

8.3 Zusammenfassende Bewertung

Die Notwendigkeit des Eingriffes begriindet sich in der Absicht, den mittelfristigen Wohn-
bedarf in der Stadt Baunatal zu decken. Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner vorhan-
denen Funktionen und Leistungen untersucht und bewertet und der voraussichtliche Zu-
stand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestelit. Durch die Neubebauung des Gebie-
tes finden Eingriffe in alle naturrdumlichen Faktoren statt.

Mit den vorgesehenen landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Festsetzungen wird
eine wesentliche Minimierung der Eingriffe erreicht. Die qualitative Abwégung macht jedoch
deutlich, dass die zu erwartenden Eingriffe im Baugebiet nicht vollstéandig vermieden bzw.
ausgeglichen werden kénnen. Insbesondere beim Schutzgut Boden verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit.

Unter Berlicksichtigung der stidlich und westlich gelegenen 6ffentlichen Griinflichen sowie
eines Teilgebietes des ehemaligen Ziegeleigeldndes mit Festsetzungen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird eine
Starkung und teilweise eine Kompensation der Naturraumpotentiale erreicht, welche fiir die
Siedlungserweiterung des zweiten Bauabschnittes positiv zu werten ist.

Zur Aufwertung des verbleibenden Rebhuhnbiotopes wird die nach der Rekultivierung des
ehemaligen Ziegeleigeldndes entstehende landwirtschaftliche Nutzfliche groBtenteils als
extensives Griinland festgesetzt. Ein 20 m breiter und 135 m langer Streifen an der ostli-
chen Grenze dieses Geldndes zur benachbarten Ackerflur wird zusétzlich als Ruderalfliche
mit einer Baumreihe dargestelit. Hierdurch kann der Lebensraumverlust flir diese ,Rote-
Liste-Art" teilweise kompensiert werden. Des weiteren ist mit Hilfe der Jagerschaft unter
Federflihrung der Stadt Baunatal beabsichtigt, das Offenlandprogramm des Hessischen
Landesjagdverbandes unter Beteiligung der Jagdgenossen und der bewirtschaftenden
Landwirte gezielt in diesem Gemarkungsgebiet fortzufliihren, um die Verbesserung des Le-
bensraumpotentials flr das Rebhuhn zu erreichen. In diesem Zusammenhang kénnen Ru-
deralstreifen entlang von angrenzenden Ackerflichen angesét werden als Rickzugsbiotop
fir die Rebhihner. Dies ist sinnvoller als die Aufwertung der Feldraine entlang von Wegen,
da diese durch die starke Frequentierung mit Hunden zu sehr gestért werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebistes ist eine Vollkompensation nicht zu erreichen, da auf
die Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Fldchen absichtlich verzichtet wurde.
Auch im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes sind keine weiteren ErsatzmalBnah-
men umsetzbar, da sich dort keine Flachen in stddtischem Eigentum befinden.

Daher ist es erforderlich, ,Biotopwertguthaben® aus anderen Bebauungspldnen zur Kom-
pensation hinzuzuziehen. Hierzu wurden die Guthaben aus dem benachbarten B-Plan 98 A
sowie aus dem B-Plan 17 A verrechnet. Hierdurch ergibt sich wiederum rechnerisch ein

,Biotopwertguthaben*.

8.4 Flachenaufstellung Eingriff/ Ausgleich

Zur Erlduterung der auf der folgenden Seite dargesteliten Biotopwertbilanz folgende Hin-
weise:

e Bei der Berechnung der Grundstiicksflédchen wurde von einer maximalen Uber-

schreitung der GRZ um 50 % ausgegangen, was jedoch aufgrund der Festset-

zungsziffer 1.9 nur ausnahmsweise erreicht werden wird. Der Biotopwert von 11
Punkten je gm ergibt sich aus den Festsetzungen fur die Regenwassernutzung im
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Garten sowie die Solarenergienutzung. Das bedeutet, dass die Solarenergienutzung
eine Zusatzbewertung in Hohe von 5 BWP je gm flr die optimierte Klimawirkung
erhalt.

Die Emmittlung des Verkehrsgrinanteils ergibt sich aus der pauschalen Annahme
von 10% der StraBenverkehrsflédche zuziiglich 200 gm Verkehrsinsel.

Die Offentlichen Grdnflachen gliedern sich auf in bespielbare Freifldachen und Orts-
randbegrinung. Ihr Biotopwert wurde mit 21 Punkten je gm berechnet, da sie zu
mindestens 30 % der Gesamtfldche mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden
mussen.

Der Biotopwert fiir die Hausgdarten wurde zwischen strukturanrm und strukturreich
gemittelt, da Gestaltungsfestsetzungen formuliert sind, jedoch bei kleineren
Grundstlicken die Herstellung strukturreicher Gérten unrealistisch ist.

Fir die Anlage des naturnahen Grabens am Sidrand des Plangebietes wurde eine
Parzellenbreite von 7 m einschlieBlich der Bepflanzungsfldche angenommen.

Das Biotopwertguthaben aus B-Plan Nr. 17 A ergibt sich aus der Biotopwertbilanz
Verrechnung mit B-Plan Nr. 66 A:

dies 0.g. B-Plans abziglich der

BW-Guthaben B-Plan 17 A: 83.522 BWP
BW-Minus B-Plan 66 A: /. 47.120 BWP
Summe Restguthaben 36.402 BWP

Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 98 B "Am obersten Heimbach" Baunatal-GroBenritte

Biotopwertbilanz

Nutzungs-/Biotoptyp BWP Flachenanteil (gm) Biotopwert

nach Biotopwertliste je gqm | je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
vor nach Sp.2xSp.3 | Sp.2xSp.4

MaRnahme Mafnahme

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp.6

11.191

Acker, intensiv genutzt 16 72.875 2.770| 1.166.000 44.320

10.430

Abraumhalde, Erdzwischenlager 14 14.480 0 202.720 0

04.210

Baumgruppen/-haine 1) 33 13 13 429 429

04.110

Einzelbaum, Obstbaum/Laubbaum 1) 31 1 11 31 341

09.260

Streuobstwiesenbrache n. Verbusch. 40 2.650 2.820 106.000 112.800

10.530

Schotterweg 6 1.430 0 8.580 0

05.241

Graben, an Béschungen verkrautet 36 850 650 30.600 23.400

5.243

Graben, naturfern ausgebaut 7 910 0 6.370 0

09.150

Feldraine 45 2,580 1.095 116.100 49.275

Baugrundstiicke

10.715

Dachfl. m. Regen. (+ 5 BWP f. Solar.) 11 0 20.576 0 226.336

11.221/11.223

Hausgéarten m. Gestaltungs. (gem.) 17 0 27114 0 460.938
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Offentliche Flichen

10.510

villig versiegelte Fldchen, Fahrbahn 3 0 14.385 0 43.155
04.200

Béume im Stralenraum a 1 gm 1) 31 0 111 0 3.441
11.221

gértnerisch gepfl. Anlage (Trafo) 14 265 265 3.710 3.710
11.221

Verkehrsgriin innerstédtisch 14 0 1.775 0 24.850
6.930

Griinland mit Krduterwiesenansaat 21 0 12.290 0 258.090
11.225

6ff. Griinfladchen strukturreich bepfl. 21 0 7.540 0 158.340
05.345

Periodisches Becken 25 0 600 0 15.000
5.242

naturnah angelegter Graben 29 0 2.660 0 77.140
Flache fiir Nahwdarmeversorgung

10.510

vollig versieg. Fl. (+ 5 BWP f. Klima.) 8 0 1.500 0 12.000
Summe: 96.040 96.040| 1.640.540| 1.513.565

Biotopwertdifferenz:

Summe Sp. 5 - Sp. 6 flr B-Plan 98 B
abziglich Guthaben aus B-Plan 98 A
abziiglich Guthaben aus B-Plan 17 A

Summe fiir B-Plan 98 B

1) = ohne Anrechnung auf die Flache

Es verbleibt ein Biotopwertguthaben in Héhe von 11.579 Biotopwertpunkten.

8.5 Stadtebauliche Werte

Gesamtflédche des Geltungsbereiches

davon:
StraBenverkehrsfldchen
Landwirtschatftliche Flache
FuB-/ Rad-/ Wohnwege
Offentliche Griinfldchen

Flache flr Nahwédrmeversorgung

Baugrundsticksflachen WA
davon:

maximal Uberbaubar
Grundstlicksfreiflachen

davon bebaubar mit GRZ 0,3
(=10.773 m2 + 50 %=16.159 m?)
davon bebaubar mit GRZ 0,25
(=2.945 m2 + 50 %=4.417 m?)

i

Biotopwertdifferenz:

126.975
102.152
36.402

-11.579

96.040 m?

13.650 m?
15.060 m?
2.100 m2
16.040 m2
1.500 m?
47.690 m?2

20.576 m?
27.114 m2?
35.910 m2

11.780 m?
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WA Gebiete BGF
WA 1 4.620 m?

GRZ 0,3 1.356 m?

GFZ 0,6 2.712 m?

WA 2 20.260 m?
GRZ 0,3 6.078 m?
GFZ 0,6 12.166 m?

WA 3 10.100 m?
GRZ 0,25 2.525 m?
GrZ 05 5.050 m?

WA 4 5.090 m?
GRZ 0,3 1.62T e
GFz 0,6 3.054 m?

WA &5 6.030 m?
GRZ 0,3 1.809 m?
GFZ 0,6 3.618m=

WA 6 1.670 m?
GRZ 0,3 501 m?
GFZ 0,6 1.002 m2

Summe BGF 27.592 m2

Summe BGF gesamt 27.592m2: 120 m2 /WE = 230 WE
90 m2 /WE = 306 WE

Mittelwert 268 WE mit 3,0 Personen 804 Personen im Gebiet
268 WE mit 2,5 Personen = 670 Personen im Gebiet

Unter Berticksichtigung der Gesamtflache von 80.980 m? ergibt sich eine bauliche Dichte
von 30 WE/ ha.

9. Kosten

1. Frischwasser, Abwasser (Trennsystem), incl. Regenrlickhaltebecken 1.500.000,00 €

2. StraBenausbau incl. StraBenbeleuchtung 1.491.000,00 €
und StraBenbaumen

3. Grunordnung/ Naturschutzrechlicher Ausgleich 125.000,00 €
(Ortsrandbepflanzung, Grabenrenaturierung, Geholzpflanzungen)

Baunatal, den 11.07.2006

Der Magistrat der Stadt Baunatal
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Umweltbericht

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Lage

N\
g ‘v?—"s aunaTaL Ubersicht Bebauungsplangebiet Nr. 98 B I

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Baunatal im Stadtteil GroBenritte, Gemarkun-
gen Altenritte und GroBenritte und hat eine Fldche von ca. 9,6 ha.

1.2 Ziel des Vorhabens

Fir das 19,6 ha groBe Gebiet ,Am obersten Heimbach® wurde 1996 ein stadtebaulicher
Rahmenplan entwickelt. Mit dem Bebauungsplan 98 A wurde in einem |. Bauabschnitt von
10 ha die Arrondierung des nord-westlichen Siedlungsrandes der Stadt Baunatal sowie die
stddtebauliche Raumkante zum Landschaftsraum umgesetzt. Die Fortsetzung dieser Pla-
nung flr eine Fldche von 9,6 ha hat das Ziel, die rechtlichen Voraussetzungen fur Flédchen-
nutzungen zu schaffen, die der weiteren Deckung des mittelfristigen Wohnbedarfes dienen.
Grundlage flr diese Planung ist die Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kas-
sel (Siedlungsrahmenkonzept) sowie die Entwicklungsplanung der Stadt Baunatal ,Baunatal
2010" und die daran anschlieBende ,Standortuntersuchung zur Wohngebietsbestimmung -

Stadt Baunatal®.

1.3 Standort, Umfang, Bedarf an Grund und Boden, Konzept

Das Plangebiet am nérdlichen Rand des Stadtteiles GroBenritte wird begrenzt durch den
Wismarer Weg, und die KreisstraBe 22 (Elgershauser StraBe). Die Flache wird zur Zeit rein

ackerbaulich genutzt.
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Umweltbericht

Westlich der Elgershduser StraBe und nordlich des Feldweges grenzen weitere landwirt-
schaftliche Flachen an. In der unmittelbaren Gegenlage zum geplanten Neubaugebiet, west-
lich der K22, liegt der Aussiedlerhof Karlshof. Der Karlshof wird im Nebenerwerb bewirt-

schaftet (Ackerbau, Griinland, Plerdehaltung).
Das im Stden benachbarte Baugebiet ist im Grenzbereich als Mischgebiet und s(idlich der

Rostocker StraBe als Gewerbegebiet ausgewiesen. Beide Gebiete sind noch nicht vollstan-
dig bebaut. Bei den bisherigen Betriebsansiedlungen handelt es sich vorwiegend um nicht

storendes Gewerbe in Verbindung mit Wohnnutzung.
Der |. Bauabschnitt ,Am obersten Heimbach’ ist als ,Allgemeines Wohngebiet’ ausgewiesen.

Lediglich im dstlichen Randbereich, unmittelbar an das Gelédnde des Raiffeisenschulungs-
zentrums angrenzend, gibt es eine kleine Mischgebietsausweisung.

Es ist vorgesehen, ca. 7 ha landwirtschaftlich genutzte Fldchen in Wohnbaufldchen umzu-
wandeln. 2,8 ha werden zur Zeit noch als Erdzwischenlager genutzt. Diese Fldchen der e-
hemaligen Ziegelei am Nordwestrand des Gebietes sollen zu einer Biotopfldche und einer
Grinlandflache entwickelt werden. Gleichzeitig wird hier der Standort Nahwérmeversorgung

entstehen.

2. Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Planvorhabens

2.1 Lage, Relief

Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Teil innerhalb der Westhessischen Senke im Kasseler
Becken und gehdrt zur naturrdumlichen Einheit des Westhessischen Berg- und Senkenlan-

des.
Das Kasseler Becken ist charakterisiert als weites, leicht hangiges z. T. hiigeliges Offenland

in einer Hohe von 150 m bis 300 m . NN.

Der engere Planungsraum weist eine Hohenlage zwischen 245 m (0. NN im Nordwesten und

234 m 4. NN im Stdosten auf.
Von der Kammlinie des nérdlich querenden Feldweges besteht ein Nord-Siid-Gefélle von

etwa 3 %. Darlber hinaus besteht ein West-Ost-Gefélle von etwa 2 %.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den sanften Berghéngen der Langenberge im Wes-
ten und des Baunsberges im Nordosten mit weitem Blick nach Nordwesten (Richtung
Schauenburg-Elgershausen) und Sldosten (Richtung Baunatal-Stadtmitte und VW-Werk).

2.2 Umweltschutzgiter und ihre Funktionen

2.2.1 Menschen

Unter der Fragestellung der potentiellen Auswirkungen des Projektes auf die Bevolkerung
bzw. auf die Menschen vor Ort (Schutzgut Mensch) soll im Nachfolgenden nur kurz einge-
gangen werden, da eine detaillierte Beschreibung unter den betreffenden Schutzgiitern er-

folgt.

Die Menschen bzw. die Bevolkerung vor Ort nimmt den Landschaftsraum Am obersten
Heimbach und seines nérdlichen und westlichen Umfeldes zum einen in Form der direkten

landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung in Anspruch.
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Dabei werden im Planungsgebiet die inzwischen von der Stadt Baunatal erworbenen land-
wirtschaftlichen Flachen von einem Haupt- und einem Nebenerwerbsbetrieb als Ackerland
bewirtschaftet. Das ehemalige Ziegeleigeldnde wird von einem Bagger- und Fuhrunterneh-

mer als Erdzwischenlager betrieben.
Des weiteren dienen diese Kulturlandschaftsbereiche der értlichen Naherholung/ Freiraum-

und Freizeitnutzung wie z. B. Radfahren, Wandern, Hundausflihren, Reiten, Jagd, Drachen-
steigenlassen u. a.. Diese Nutzungen finden nicht unmittelbar auf der Fldche, sondern auf
den Spazierwegen an den Randern des eigentlichen Planungsgebietes statt.

2.2.2 Arten und Biotope

Die Flachen im Plangebiet werden berwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und weisen
keine die Feldflur ergdnzenden Gehdlzstrukturen auf. Die Feldwege sind Uberwiegend ge-
schottert und werden durch schmale Ackerraine begrenzt.

Entlang der westlich verlaufenden K 22 ist ein Iickenhafter Gehdlzstreifen vorhanden. Am
sudlichen Béschungsrand der Erdaushubfldche befinden sich halbstdmmige Obstbdume

sowie Ruderalstrukturen.

Der an der K 22 verlaufende Graben ist in Form einer Erdmulde wiesenartig bewachsen und
an den Boschungen verkrautet. Der an der Stidgrenze verlaufende Drainagegraben ist na-
turfern ausgebaut. An den Ackerbdschungen treten in kurzen Abschnitten MadesuB, Bin-
senarten sowie Brennnesseln auf. Dies sind Anzeiger flir wechselfeuchte und néhrstoffreiche

Standortbedingungen.

Neben linearen StraBen- und Feldrainen ist das Plangebiet im Wesentlichen durch die konti-
nuierlich wechselnden Ackerkulturen geprégt, die prinzipiell eine Reduktion der Lebensrau-
me und der Artenvielfalt bedingen.

Jedoch fur bestimmte Tierarten sind diese agrarisch geprédgten Lebensrdume von besonde-
rer Wichtigkeit, wie zum Beispiel flir das Rebhuhn. Tatséchlich befinden sich auch nach An-
gabe des zustandigen Jagdpéchters zwei Rebhuhnketten im Planungsgebiet sowie in den
unmittelbar angrenzenden Ackerflachen.

Das Rebhuhn wird in der Roten Liste der Vdgel Hessens in der Kategorie 2 als stark gefahr-
dete Art gefihrt. Dies bedeutet, ,wenn die Gefdhrdungsursachen oder —faktoren weiterhin
einwirken oder bestandserhaltende Schutz- und HilfsmaBnahmen nicht untermommen wer-
den beziehungsweise wegfallen, damit zu rechnen ist, dass die Arten innerhalb der nédchs-
ten zehn Jahre vom (regionalen) ,Aussterben® (vom Erléschen ihrer Bestédnde) bedroht sein

werden” (Rote Liste der Végel Hessens, S.12).

Als Trittsteinbiotop fir Vogel- Reptilien- und S&ugetierarten dienen die Gehdlzstrukturen im
Randbereich der Erddeponie. Hier halten sich vor allem verschiedene Singvogelarten wie
Meisenarten, Rotkehichen und Finkenarten auf und wechseln zu den nahe gelegenen Bach-
ldufen von Litzel und Leisel mit inren Gehdlzbesténden als Nahrungs- und Brutbiotop.

2.2.3 Boden

Geologisch herrschen an den flachen Hanglagen des Planungsgebietes diluviale Sedimente
mit staubsandigem Lehm vor, Der dariber anstehende LGB hat hauptséchlich ackerbaulich
genutzte Braunerden mit mittlerer bis hoher Basenséttigung hervorgebracht.
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Im Bereich der stdlich verlaufenden Grabenparzelle zeigen historische und geologische Kar-
ten die Gewasserparzelle des Oberen Heimbaches mit alluvialem Talboden. Der Obere
Heimbach ging in Richtung Slidosten in den Unteren Heimbach (ber und mindete etwa
zwischen dem Geldnde des Kleingartenvereins Altenbauna und den Baunataler Werkstétten
in die Bauna.

Das Planungsgebiet gehoért aufgrund der sehr ertragreichen Bdden in Verbindung mit einem
verhéltnisméBig trockenen warmen Klima zu einem intensiv landwirtschaftlich genutzten An-
baugebiet. Die anstehenden BOden sind aufgrund der mittleren bis hohen Basenséttigung
néahrstoffreich und verfligen Uber eine hohe Wasserspeicherkapazitat.

Die Bodenfldchen sind derzeit nur gering versiegelt, da die Feldwege Giberwiegend geschot-
tert oder als Erdwege mit befestigten Fahrspuren ausgebaut sind.

2.2.4 Klima, Luft

Die Stadt Baunatal befindet sich am westlichen Rand des Belastungsgebietes Kassel und
ist aufgrund der topographischen Lage bezlglich Bioklima und Lufthygiene kritisch zu be-
trachten.

Aus diesem Grunde wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 98 A ein
Klimagutachten in Auftrag gegeben, welches von der AG Luft an der Gesamthochschule
Kassel erstellt wurde. Die Inhalte werden nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben.

Im Bereich des geplanten Baugebietes ist eine geringe bodennahe Kaltiuftentstehung vor-
handen. Die Lage in einer Senke bewirkt die Akkumulation von Kaltluft. Hierdurch kann bei
Schwachwindwetterlagen ein Kaltluftsee entstehen, falls die Bebauung eine Barrierewirkung

entfaltet.

Der folgende Planausschnitt enthélt die zeichnerische Darstellung der Kaltluftentstehungs-
flache auBerhalb des Plangebietes sowie die tangierende Kaltluftleitbahn.

I
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Die Dynamik der lokalen Luftzirkulation im Plangebiet entsteht durch die gute Kaltluftentste-
hungsrate der nordwestlich gelegenen landwirtschatftlichen Fléchen. Zusammen mit den
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Uberwiegend westlichen Winden ist dies der Garant flr eine gute Bellftung Baunatals. Der
Luftaustausch ist insgesamt gesehen im Plangebiet ausreichend gegeben, Bioklima und

Lufthygiene sind derzeit nicht belastet.

2.2.5 Gewasser und Wasserhaushalt

Grundwasser/ Versickerung
Das Planungsgebiet ist hydrogeologisch der Niederhessischen Senke mit anstehenden To-

nen, Schluffen und Sanden zuzuordnen.

Nach anhaltend nasser Witterung ist daher mit értlich flurnaher Staundsse zu rechnen, Frei-
es Grundwasser ist ab ca. ein Meter unter Geldnde, abhdngig von der Geldndehshe, zu er-
warten.

Die Eignung der anstehenden homogenen schiuffigen Boden flr die Versickerung von Nie-
derschlagswasser wurde in einem gesonderten Gutachten als nur eingeschrankt geeignet
beurteilt. Da der geologische Untergrund nur unzureichend durchiédssig ist und eine hohe Fil-
terwirkung hat, kann von einer insgesamt sehr geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des

Grundwassers ausgegangen werden.
Das Planungsgebiet befindet sich in Génze innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone Il B.

FlieBgewdsser
Der im stidlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Drainagegraben nimmt das

Oberflachenwasser der landwirtschaftlichen Nutzfldichen auf und leitet es dem vorhandenen

Hauptsammler Leiselfeld zu.
Der im westlichen Randbereich parallel zur K 22 verlaufende StraBenseitengraben nimmt die

Oberflachenwdésser der StraBe auf und leitet sie dem sldwestlich verlaufenden Rosebach

ZU.
Fur den Drainagegraben ist ein kontinuierlicher Eintrag von Dungemitteln und abge-

schwemmtem Oberboden anzunehmen.
Fiur den StraBenseitengraben trifft dies fir das mit Stduben und Abriebpartikeln belastete

Oberflachenwasser zu.
2.2.6 Landschafts- und Siedlungsbild/ Erholung

Durch die Uberwiegend landwirtschaitliche und teilweise gewerbliche Nutzung des Plange-
biets mit nur geringen landschaftsgliedernden Griinstrukturen stelit sich der Landschafts-
raum als weiter, offener, weitgehend homogener Bereich dar. Die geringe Vielfalt charakte-
ristisch ist und macht die spezifische Eigenart der Landschaft aus.

Nachfolgend ist dieser Eindruck mittels Foto dokumentiert (Stand: Oktober 2005):
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Der Sidrand und Ostrand des Planungsgebietes wird durch das Siedlungsbild der angren-
zenden Misch- und Wohngebiete gepragt (hier: Stdrand):

Eine spezielle und unverwechselbare Eigenart des Landschaftsbildes ist nicht gegeben.

Die im Gebiet vorhandenen ErschlieBungswege erméglichen im Rahmen der Naherholung
die Auswahl verschiedener Spazierwege. Dartiber hinaus kénnen temporér die Ackerflachen
nach der Emte fiir weitere Freizeitaktivitdten wie z. B Drachensteigen und Hundeauslauf ge-

nutzt werden.

Der am ndérdlichen Rand verlaufende ErschlieBungsweg hat eine historische Bedeutung als
so genannter ,Schlagweg”. Er ist in der Karte des Kurflrstenthums Hessen, Blatt Besse von
1861 eingetragen. Ebenso ist die jetzige K 22 von GroBenritte nach Elgershausen in diesem
Kartenwerk als wichtige StraBenverbindung enthalten (siehe folgender Kartenausschnitt).
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2.2.7 Kultur-/ Sachgiter

Kulturglter wie Bodendenkmale, Kulturdenkmale oder auch stddtebaulich bemerkenswer-

ten Objekte/ Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Des Weiteren sind auch keine relevanten Sichtbeziehungen von oder auf herausragende

Kulturglter gegeben.
2.2.8 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Im Planungsgebiet einschlieBlich der duBeren Randbereiche befinden sich keine It. § 11
HENatG ausgewiesenen Schutzgebiete.

Nérdlich und westlich angrenzend sind die landwirtschaftliche Flur sowie der Bachlauf der
Litzel im Rahmen des Landschaftsschutzgebietes Naturpark Habichtswald als LSG ausge-

wiesen.

Im Geltungsbereich und im nahen Umfeld des Planungsgebietes sind keine It. § 20 a und
20 b HENatG (Vogelschutz- und FFH-Gebiete) ausgewiesen. Das néchstgelegene FFH-
Gebiet, der Baunsberg, liegt ca. 2 km nordd@stlich in der Gemarkung Altenritte.

2.3 Zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Arten und Biotope
Sensible Landschaftsbereiche bzw. bedeutsame und geschltzte Biotop-/ Lebensraumaus-

stattungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Ansatzweise weist der Saum am sidlichen Rand des Erdzwischenlagers eine Wertigkeit flr

den Biotopschutz auf.
Weite Teile des PG sind aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und dem weitgehenden Feh-
len strukturierender Landschaftselemente hinsichtlich der Qualitdt der Vegetations- und Bio-

topausstattung durch eine geringe Lebensraumqualitdt gekennzeichnet.
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Einzig das Rebhuhn als ,Rote-Liste-Art" hat in diesem Lebensraum eine 6kologische Nische
gefunden, sofern Deckungsmdglichkeiten in Form von Kraut- und Gehdlzsdumen vorhanden
sind. Im PG kommen zwei Rebhuhnketten vor.

Bedeutsame bzw. geschiitzte Biotope befinden sich in ca. 2 km Entfernung im Bereich des
Baunsberges als FFH-Gebiet sowie entlang des Bachlaufes der Litzel ca. 400 m ndérdiich.

Schutzgut Boden
Sonderstandorte bzw. seltene Bdden sind im PG nicht vorhanden.
Bdden mit hohem Produktionspotential sind flichendeckend auf Liss-/Ldsslehmstandorten

anzutreffen.
Die B&den weisen hohe Puffer- und Filterfunktion auf.

Im PG sind bisher nur gering versiegelte Fldchen vorhanden wodurch die natlrlichen Bo-
denfunktionen und das historisch gewachsene Bodenprofil anzunehmen sind. Anthropogen
verdnderte Bbden sind auf dem ehemaligen Ziegeleigelénde anzutreffen. Aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung sind die landwirtschaftlichen B&den durch Bearbeitung, Diingung
und Pestizideinsatz mechanisch und chemisch verdndert.

Archéologische Fundstellen sind bislang nicht bekannt geworden.

Schutzgut Klima und Luft
Die westlich und ndrdlich gelegenen Ackerfldchen sowie die Waldfldchen der Langenberge

fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete. Eine Kaltluftleitbahn tangiert das PG am nordéstli-
chen Rand und transportiert Frischiuft in das Kasseler Becken.
Die Klimafunktionen des PG sind zur Zeit nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Gewdsser und Wasserhaushalt
Oberflachengewaésser sind in Form von StraBen- und Drainagegrében im PG vorhanden.

Fdr den Drainagegraben am Sldrand des PG ist ein kontinuierlicher Eintrag von Dingemit-
teln und abgeschwemmtem Oberboden anzunehmen.
Flr den StraBenseitengraben entlang der K 22 trifft dies flr das mit Stduben und Abriebpar-

tikeln belastete Oberfldichenwasser zu.
Insgesamt ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeben.

Die gesamte Flédche befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone llIB).
Die Schutzwiirdigkeit des Wasserdargebotpotentials ist aufgrund der unversiegelten Flachen
und der geologischen Verhéltnisse (schlechte Grundwasserleiter) als mittel einzustufen.

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild
Das nur gering differenzierte Landschaftsbild des PG bietet durch die Sichtbeziehungen zu

den Langenbergen, dem Baunsberg und zur Kernstadt von Baunatal ein hGheres Erlebnis-

potential.
Von Bedeutung ist dabei der am nérdlichen Rand auf der Kammlinie verlaufende landwirt-

schaftliche Weg.
Dies wiederum bedeutet, dass insbesondere von Stden, Stdosten und Osten aus gesehen,

das PG deutlich wahrgenommen wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Wie bereits ausgeflhrt, sind im PG keine bedeutsamen Kulturglter wie Bodendenkmale,

Kulturdenkmale oder auch stadtebaulich bemerkenswerten Objekte/Bereiche vorhanden.

o T
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Des Weiteren sind auch keine relevanten Sichtbeziehungen von oder auf herausragende
Kulturgtiter gegeben.

3. Wirkungsanalyse/ Risikoanalyse

Die in diesem Kapitel prognostizierten potentiellen Auswirkungen auf die natirlichen Grund-
lagen bzw. Schutzglter sowie auf spezifische Nutzungsanspriche basieren auf folgenden

Planungsabsichten:

e Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen in den Gemarkungen Altenritte und
GroBenritte der Stadt Baunatal fir ein kiinftiges Wohngebiet
e Anbindung des kinftigen Wohngebietes an die Kreisstrale 22

Nachfolgend sollen die prognostizierten Eingriffe und Folgewirkungen

e schutzgutbezogen, d.h. auf natirliche Grundlagen, Landschaftsausstattungen und

Landschaftsbild
sowie
e nutzungsbezogen, d. h. auf bestehende Nutzungen und Nutzungsanspriche bezo-
gen
dargestellt werden.

3.1 Auswirkungen auf natlirliche Grundlagen und Schutzgiiter

3.1.1 Floraund Fauna

Durch das geplante Wohngebiet gehen keine landschaftlichen Strukturelemente verloren.,
Fldchenhaft werden auBer den ErschlieBungswegen und artenarmen Feldrainen sowie na-
turfern ausgebauten Grdben ausschlieBlich konventionell bewirtschaftete Ackerflaichen mit
ihrer nur fragmentarisch vorhandenen Wildkrautflora beseitigt.

Besonders seltene oder geschiitzte Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Der Verlust der 0. g. Vegetationsausstattung wird als geringer Eingriff bewertet,

Das geplante Wohngebiet bewirkt flr die Fauna einen spezifischen Lebensraumverlust. Ins-
besondere das seltene und geschutzte Rebhuhn, welches nachweislich mit zwei Ketten im

Plangebiet vorkommt ist hiervon betroffen.
Der Verlust von ca. 8 ha Lebensraum flir das Rebhuhn wird als mittlerer Eingriff bewertet.

3.1.2 Boden

Durch das geplante Wohngebiet mit Gebduden und ErschlieBungsstraBen werden in gro-
Bem Umfang (ca. 6 ha) die gewachsenen B&den mit ihren charakteristischen Bodenprofilen
nachhaltig verdndert und teilweise versiegelt.

Dies fuhrt zum Verlust von Boden mit guter Nutzungseignung fur Acker (A 1 Bd&den) sowie
zum Verlust von Regelungsfunktionen (Puffer-, Filtervermégen, Wasserdargebotpotential).
Durch die Ausweisung von Grinland- und Biotopfldchen auf dem Geldnde der Erddeponie
wird aber auch bislang stark verdnderter und in permanenter Verschiebung befindlicher Bo-

den nachhaltig melioriert.
Besonders seltene Bdden sowie kulturhistorisch bedeutsame Bdden werden nicht betrof-

fen.

w1 =
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Archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Auf das von Nordwest auf Stdost leicht abfallende Relief sind aufgrund der spezifischen
Festsetzungen im B-Plan (Baufenster, Gebdudestellung, Ho6henbegrenzung) geringe Eingrif-

fe zu erwarten.
Unter dem Gesichtspunkt des Verlustes besonders leistungsféhiger Standorte wird der Ein-

griff als hoch gewertet.
3.1.3 Klima, Luft

Das PG fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet sowie in geringem Umfang am norddstlichen
Rand als Kaltluftleitbahn. Die Festsetzungen des B-Plans (Geb&udeausrichtung, Hohenbe-
grenzung, Durchllftung parallel der Topographie) lassen hinsichtlich der Kaltluftentstehung
sowie Kaltluftleitbahn einen geringen Eingriff in die Klimafunktion erwarten.

Die Festsetzung der Nahwéarmeversorgung und der Solarenergienutzung im PG sowie das
ausdruckliche Verbot von gas- oder 6lbetriebenen Heizungsanlagen wird gesamtokologi-
sche Optimierungen mit sich bringen, da das Primat auf ressourcenschonende Energiever-

sorgung gelegt wird.

3.1.4 Gewdsser und Wasserhaushatt

Oberflachengewdsser sind nur in Form von StraBen- und Drainagegrdaben im PG vorhanden.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Verminderung des Grundwasserdar-
gebot- und Wasserrlickhaltepotentials durch Uberbauung und Oberfldchenversiegelung ge-
geben.

Oberflaichennahe Grundwasserstdcke sind aufgrund der anstehenden Ldsslehmdecken
nicht zu erwarten. Von daher ist davon auszugehen, dass nicht in grundwasserfihrende und
-nahe Bodenschichten eingegriffen wird. Diese Bdden bieten eine gute Pufferfunktion ge-
genuber Schadstoffeintrdgen.

Insgesamt wird groBfléchig in ein Wasserschutzgebiet (Zone 1lIB) eingegriffen.

Im Bereich der geplanten Ausgleichs- und Grinflachen auf bisherigen Ackerfldchen ist
durch den Nutzungswandel von einer starken Vemminderung von Stoffeintrdgen (Dilnger,
Pestizide) auszugehen.

Die Umwandlung der Erddeponie in eine Biotop- und Grunlandflache mit einer dauerhaften
Begrinung wird die Filterfunktion lokal verbessem.

Die Festsetzung zur Sammlung von Oberflachenwasser mit der Nutzung als Gartenbewds-
serung wird teilweise die Verringerung des Grundwasserdargebotes auffangen.

Auf den lokalen Wasserhaushalt bezogen wird aufgrund der bislang unversiegelten landwirt-

schaftlichen Flachen der Eingriff als mittel gewertet.

3.1.5 Landschafts- und Siedlungsbild

Durch das geplante Wohngebiet wird das Landschaftsbild stark und nachhaltig verédndert.
Durch die geplante Anlehnung an bereits sidlich und &stlich bestehende Wohn- und
Mischgebietsfldchen wird dieser Aspekt gemildert. Weiterhin wird die Landschaftsbildbeein-
trdchtigung durch geplante umfangreiche grinordnungsplanerische EinbindungsmaBnah-
men deutlich abgeschwacht.

Es gehen keine besonders bedeutsamen Blickbeziehungen durch die geplante Bebauung

verloren.
Landschaftshildbezogen wird der Eingriff als gering eingestuft.

-12 -
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3.2 Auswirkungen auf Nutzungen / Raumanspriiche

3.2.1 Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft ist der Entzug groBer zusammenhéngender Ackerflachen mit guter
Nutzungseignung zu nennen, was eine hohe Eingrifiswirkung bedeutet.

Dariiber hinaus sind aufgrund des nur leicht héngigen Geldndes und des ErschlieBungssys-
tems sehr gute Bewirtschaftungsbedingungen gegeben.

3.2.2 Wasserwirtschaft
Das PG befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone 1lIB).

Aufgrund von Oberflachenversiegelungen ist insgesamt ein Verlust des Wasserdargebotpo-
tentials gegeben. Im Bereich der geplanten Grin- und Ausgleichsflachen ist , verglichen mit
der heutigen Situation, von einer Reduzierung von Stoffeintrdgen wie Agrochemikalien aus-
zugehen.

Auf die Wasserwirtschaft bezogen ist aufgrund der bisher unversiegelten Flachen einerseits
und der geologischen Verhditnisse (schlechter Grundwasserleiter) andererseits der Eingriff

als mittel zu bewerten.
3.2.3 Natur-, Biotop- und Artenschutz

Der Natur- Arten- und Biotopschutz als ,Sonderform” eines Nutzungsanspruches ist im PG
nur wenig betroffen.

Es befinden sich keine Schutzgebiete und Objekte gem. § 11 und 20 a u. b HENatG im PG.
Die am Sudrand der Erddeponie vorhandene Gehdlzflache bleibt erhalten.

Weitere geschltzte Biotope bzw. Schutzgebiete befinden sich auBerhalb des PG (Bachlauf
der Lutzel, LSG Naturpark Habichtswald und FFH-Gebiet Baunsberg). Sie werden aufgrund
der Distanz jedoch nicht in bedeutsamen Maf in ihrer Biotop- und Lebensraumfunktion ein-

geschrankt.
Insgesamt ist auf Natur-/ Biotop- und Artenschutz bezogen der Eingriff als gering zu werten.

3.2.4 Erholung

Durch die Verdnderung der jetzigen kulturlandschaftlichen Ausstattung und des Land-
schaftsbildes werden sich Auswirkungen auf die bisherige extensive Erholungsnutzung im
ndheren Umfeld des PG ergeben. Da eine Durchquerung des Plangebietes durch die A-
ckernutzung nicht bzw. nur nach der Ernte mdglich war und die Freizeitaktivitdten Uberwie-
gend auf die randiichen ErschlieBungswege beschrankt waren ist der Eingriff in die Erho-

lungsnutzung als gering zu werten.,
Die Planung des Baugebietes sieht vor, den vorhandenen randlichen ErschlieBungsweg zu

einem FuB- und Radweg auszubauen sowie zusétzliche Verknlpfungselemente insbeson-
dere entlang der K 22 innerhalb der Ortsrandeingrinung zu schaffen. In einem waeiteren
Schritt ist auch eine FuB- und Radwegeverlangerung auf eigener Trasse nach Schauenburg-

Elgershausen geplant.
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3.2.5 Wohnen / Hausnahe Freiraumnutzung

Die ndchstgelegenen Wohnbaufldchen befinden sich im Sidden und Osten in unmittelbarer
Nachbarschaft und im Stdwesten in ca. 400 m Entfernung. In direkter Gegenlage westlich

der K 22 liegt der Aussiedlerhof Karlshof.

Eine Beeintrdchtigung der Wohn- und Freiraumqualitdt wird nicht gesehen. Die Wegever-
bindungen von den Siedlungsrédndern in die offene Agrarlandschaft bleiben erhalten oder
werden geschaffen. Dies gilt auch fur den Aussiedlerhof Karlshof.

Der Eingriff in die hausnahe Freiraumnutzung und Wohnqualitat wird als gering eingestuft.

3.3 Restiimee

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass zum einen spezifische Schutzguter nicht
oder nur in geringerem Umfang beeintrdchtigt werden (Forstwirtschaft, Erholungs-/ Freizeit-
nutzung, Oberfldchengewasser). Zum anderen gilt fir bestimmte Schutzglter, dass Beein-
trdchtigungen nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren sind .

Dabei sind hervorzuheben:

groBflachiger Verlust wertvoller Bdden einschlieBlich Oberfldchenversiegelung
groBflachiger Verlust von Fldchen die als Wasserschutzgebiet ausgewiesen sind
Minderung der Kaltluftentstehungs- und leitbahnfunktion

Landschaftsbildverdnderung
Verlust der Lebensraumfunktion flir die ,Rote-Liste-Art" Rebhuhn

In einer Gesamtbetrachtung werden die umweltrelevanten Eingriffswirkungen durch das ge-
plante Wohngebiet — auch wegen der schon vorhandenen randiichen Nutzungen im Sidden
und Osten (Wohn- und Mischgebiete) — unter Berlcksichtigung spezifischer Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen als nicht hoch bzw. gravierend angesehen.

Bei einzelner bzw. spezifischer Schutzgutbetrachtung ist die Eingriffswirkung jedoch auch
héher bis hoch. Dies gilt insbesondere flir den Verlust hochwertiger landwirtschatftlicher
Produktionsflachen. Dies betrifft darlber hinaus auch wichtige Klima- und Wasserhaushalts-
funktionen, wobei entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nachteilige

Eingriffswirkungen reduzieren kdnnen.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Im nachfolgenden soll entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB die kiinftige
Entwicklung des Landschaftsraumes im Bereich des Obersten Heimbaches und seiner be-
nachbarten agrarischen Rdume prognostiziert werden.

Dabei ist von folgenden Annahmen auszugehen:

e |m unmittelbaren PG des Obersten Heimbaches werden die bislang konventionell
ackerbaulich genutzten Flachen weiter in dieser Form von Voll- und Nebenerwerbs-
betrieben bewirtschaftet. Auch bei Betriebsaufgaben ist von einer weiteren Bewirt-
schaftung auszugehen. Dies liegt an dem hohen Produktionspotential der anstehen-

den Bbden sowie an der guten Nutzungseignung.
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e Die Nutzung der Erddeponie wird bis Ende 2007 erfolgen. Danach besteht eine Re-
kultivierungsauflage mit der Herstellung einer landwirtschaftlichen Nutzflache und

dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen.

e Weitere BiotopvernetzungsmaBnahmen oder Gehdlzanpflanzungen sind im unmit-
telbaren PG nicht zu erwarten.

e Die wasserwirtschaftliche Funktion bzw. Nutzung WSG Zone llIB) wird weiter beste-

hen.
e Die randlichen und weitgehend auBerhalb des unmittelbaren PG stattfindenden ex-

tensiven Erholungs-, Freizeit- und Freiraumnutzungen werden weiterhin stattfinden
(Rad-, Wanderwege, Jagd, Hundeauslauf).

Insgesamt gesehen sind keine besonders auffélligen bzw. gualitativen und quantitativen
Verdanderungen der Landschafts-, Natur- und Umweltausstattungen einschlieBlich der aktu-

ellen flachenhaften Nutzungen geplant.

5. MaBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung/ Kompensation/ Aus-
gleich und Ersatz bzw. dem Erhalt/ der Sicherung von Schutzgiitern

5.1 Vermeidung

e Erhalt der Wegeverbindung am Nordrand des Baugebietes
o FErhalt der sidlich verlaufenden Grabenparzelle
e FErhalt der angepflanzten Gehdlzbestdnde im Bereich der Erddeponie

5.2 Minimierung/ Kompensation

e Minimierung der klimatischen Auswirkungen durch entsprechende Stellung der Bau-
kOrper

o Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien

e Umbau der siidlich verlaufenden Grabenparzelle zu einer Retentionsflache

o Anlage einer 10 — 15 m breiten Ortsrandeingriinung am Westrand des Baugebietes
mittels mehrstufigen Gehdlzbestanden

s Minimierung der nach HBO generell mdglichen Uberschreitung der GRZ von 50 %
auf 30 % mit der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von 50 % Uberschreitung, wenn fiir
jeden gm Uberschreitung eine Kompensation von mindestens 2 gm Dachbegriinung
erfolgt

o Minimierung der Reduktion des Wasserdargebotpotentials durch den zwingenden
Einbau von Regenwasserzisternen zur Gartenbewésserung

o Kompensation des Verlustes vegetationsfahiger Bdden durch Optimierung der Ve-
getationsausstattung der verbleibenden Freiflachen mittels konkreter Festsetzungen
zu Geholzverwendung und Flachenanteil

» Minimierung der Riegelwirkung des Baugebietes fur die heimische Fauna durch die
Einhaltung eines 10 cm hohen Mindestbodenabstandes von Zdunen

.
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5.3 Ausgleich/ Ersatz

Als Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden trotz der insgesamt eher geringen Lebens-
raumbeeintrachtigungen flr die Fauna biotopaufwertende MaBnahmen fur sinnvoll erachtet.
ErsatzmaBnahmen werden insbesondere durch den Verlust von Boden notwendig. Zur Mi-
nimierung der Inanspruchnahme weiterer hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen fur Er-
satzmaBnahmen wird auf vorhandene Biotopwertguthaben aus anderen Bebauungspldnen
zurlickgegriffen. Es werden daher keine dauerhaften externen ErsatzmaBnahmen vorgese-
hen, sondern im Rahmen einer zu grindenden Projekigruppe aus Jagdgenossenschaft,
Jagdpdchtern und Vogelschutzvertretern unter Federfiihrung der Stadt Baunatal MaBnah-
men zur Forderung des Rebhuhnbestandes erarbeitet und durchgeflhrt. Erste Gespréche
wurden hierzu bereits gefihrt und Bereitschaft signalisiert. Gedacht ist hierbei an alternie-
rende Biotopverbesserungen wie sie im Rahmen des Offenlandprogramms durchgefiihrt
werden. Dies bedeutet, dass beispielsweise jahrlich wechselnde Brachestreifen entlang von
Ackergrenzen hergestellt werden, um die Deckungsmdéglichkeiten flr das Rebhuhn zu erhé-

hen.
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des PG:

e Anlage eines 10 — 15 m breiten mehrstufigen Gehdlzbestandes am westlichen Orts-
rand des PG

e Rekultivierung der Erddeponie mit VergrdBerung der bestehenden Streuobstwiese
im sidlichen Bereich, Herstellung einer extensiven Grinlandflache im nérdlichen Be-
reich und einem 20 m breiten und 135 m langen Ruderalstreifen mit Baumreine am
Ostlichen Rand

e Renaturierung der sidlich verlaufenden Grabenparzelle mit méandrierendem Ge-
wasserverlauf, Ausbildung von Sumpfzonen und intensiver Bepflanzung

e Intensive Durchgrinung des Baugebietes mittels zusammenhéngender privater
Grunflachen und hohem Anteil standortgerechter und alterungsfahiger Gehdlze im
Gffentlichen und privaten Griin sowie in den StraBenrdumen

5.4 Erhalt/ Sicherung

e Erhalt der Gehélzflachen im Bereich der Erddeponie
e FErhalt der offenen Grabenparzellen am West- und Siidrand des PG

o Erhalt der Wegeverbindungen

5.5 MaBnahmen zur Reduzierung des Energie- und Wasserverbrauchs

Zur Reduzierung des Energieverbrauchs ist vorgesehen, das Baugebiet durch die Kombina-
tion von Nahwdrmeversorgung und Solarenergienutzung zu versorgen. Derzeit wird die kon-
krete Umsetzung der Nahwérmeversorgung noch diskutiert. Hierbei stehen die Varianten
der Biogasanlage und der Holzhackschnitzelanlage in der engeren Auswahl, wobei auch ei-
ne Kombination beider Verfahren diskutiert wird.

Unstrittig ist die Festlegung der Solarenergienutzung, wobei den Bauherren die Méglichkeit
erGffnet wird — wenn die Holzhackschnitzelanlage hergestellt wird — sich an der dann ge-

planten Gemeinschaftssclaranlage zu beteiligen.
Darliber hinaus kénnen die Bauherren Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen

mit finanzieller Unterstiitzung der Stadt auf oder an ihren Gebduden errichten.
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Zur Reduzierung des Wasserverbrauchs ist die Sammlung des auf den nicht begriinten
Dachflachen anfallende Oberflachenwassers in Regenwasserzisternen mit einem Mindest-
fassungsvermdgen von 0,03 m? vorgeschrieben. Die Uberldufe der Zistemen sind, wo még-

lich, an das Mulden- und Grabensystem anzuschlieBen.

6. Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen

Im Zuge der Erarbeitung des Stddtebaulichen Rahmenplanes ,Am obersten Heimbach® im
Jahr 1996 wurden bereits die Weichen flr das neue Baugebiet gestelit. Das Teilgebiet B-
Plan 98 B setzt die stadtebauliche Konzeption von Teilgebiet B-Plan 98 A in logischer Form
fort.

Die grundsétzliche Prifung von Notwendigkeit , Realisierbarkeit und mdglichen Alternativen
dieses Baugebietes ist bereits mit dem Stédtebaulichen Rahmenplan erfolgt.

7. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Verpflichtung zur Uberwachung der Umweltauswirkungen beruht auf Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie. Dabei sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu Uberwachen,
um beispielsweise erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung
festzustellen und daraus folgernd geeignete AbhilfemaBnahmen abzuleiten und durchzufiih-

ren.
Unvorhergesehen sind dabei Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht be-

reits Gegenstand der Abwéagung waren.
Dabei werden zundchst im Rahmen des Umweltberichtes nur die beabsichtigten Uberwa-
chungsmaBnahmen aufgeflihrt. Das eigentliche Monitoring findet zu einem spéateren Zeit-

punkt statt.
Entsprechend der gesetzlichen Regelung sind folgende Punkte von besonderer Bedeutung:

o Die Stadt als Trager der kommunalen Bauleitplanung wird zur Uberwachungsbehor-
de bestimmt.

o Bereits bei der Ausarbeitung des Planes hat eine Auseinandersetzung mit den ge-
eigneten UberwachungsmaBnahmen zu erfolgen.

 Das im Umweltbericht beschriebene Monitoring-Konzept wird Gegenstand der Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und Tréger éffentlicher Belange. Die-
se kdnnen im Rahmen ihrer Stellungnahme Anregungen vortragen.

e Die FachbehGrden sind verpflichtet, die Stadt auf ihre Erkenntnisse (iber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen hinzuweisen.

e Esmiussen nicht alle Umweltauswirkungen untersucht werden; die Bestimmung
Uberwachungsrelevanter Umweltauswirkungen liegt im Ermessen der Stadt.

e Der Zeitpunkt des ersten Uberwachungszeitpunktes und evtl. weiterer Uberwa-
chungstermine einschlieBlich der méglichen Festlegung von Fristen (z. B. 5 Jahre
nach Inkrafttreten des Planes) wird von der Stadt festgelegt. Dies ist abhdngig vom
Stand der Umsetzung des Vorhabens.

e Zu den rechtlichen Konsequenzen ist festzuhalten, dass das Monitoring eine eigen-
standige Verpflichtung nach Abschluss der Planung darstelit. Die Durchfiihrung der
Uberwachung hat keine Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit der zugrunde lie-
genden Planung. FUr die Rechtswirksamkeit von Bedeutung ist jedoch die Anforde-
rung, dass der Umweltbericht in wesentlichen Punkten vollstdndig zu sein hat, was
die Angaben zu UberwachungsmaBnahmen beinhaltet.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

e Sind Ldrmquellen entstanden, welche die Erholungsqualitdt deutlich gemindert ha-
ben?

e Inwieweit haben sich die geplanten EinbindungsmaBnahmen am kinftigen Ortsrand
entwickelt, so dass eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und der Erho-
lungsqualitdt weitgehend vermieden werden konnte?

e Monitoring: Uberpriifung zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans in au-
diovisueller Form; bei auftretenden Beeintrdchtigungen sind zusétzliche Pflanzmal-

nahmen durchzuflihren

Auswirkungen auf die GewésserOkologie
e Inwieweit haben die geplanten Retentions- und Rickhalteflaichen eine StoBbelas-

tung des Grabens und der Kanalisation vermieden?
e Monitoring: Laufende Kontrolle der Rickhaltefahigkeiten durch die Stadtwerke Bau-

natal

Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitét
e |st die Funktion der das Baugebiet tangierenden Kaltluftleitbahn erhalten geblieben?

o st die Durchstrdmung des Baugebietes bei den vorherrschenden Sidwestwinden
gegeben?

e Monitoring: Uberpriifung drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
meteorologische Begutachtung

Auswirkungen auf den Boden
e |nwieweit ist die geplante Rekultivierung der Erddeponie zu einer extensiven Griin-

landflache und einem Ruderalstreifen mit Baumreihe umgesetzt worden?

e Monitoring: Visuelle Uberpriifung zwei Jahre nach Inkrafttreten der Rekultivierungs-
auflage in Zusammenarbeit mit der Bauaufsicht des Landkreises Kassel

e Inwieweit haben die vom Grundeigentiimer durchzufiihrenden Bodenluftproben auf
der Fldche der Erddeponie akuten Handlungsbedarf ergeben?

o Monitoring: Abstimmung der weiteren Vorgehensweise mit den zustdndigen Behdr-
den nach Vorlage der Ergebnisse der Bodenluftproben

Erfolgskontrolle im Bereich der geplanten Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen

e Haben sich die geplanten Zielsetzungen wie die Herstellung einer naturnahen Gra-
benparzelle mit Retentionswirkung und eines naturnahen Riickhaltebeckens in ge-
wilnschter Form entwickelt?

e |st die Kompensationswirkung bezliglich des Rebhuhnbiotopes durch Schaffung ex-
tensiver Grinlandflachen und alternierender Ruderalflachen eingetreten?

e Monitoring: Visuelle Uberpriifung der gestalterischen Zielsetzungen drei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans; Erfolgskontrolle der auf das Rebhuhn bezogenen
KompensationsmaBnahmen durch die einzusetzende Projektgruppe

o Sind die grinordnerischen Vorgaben zur Herstellung 6kologisch hochwertiger Griin-
fldchen auf den privaten Baugrundstiicken umgesetzt worden?

e Monitoring: zur Sicherung der Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen auf
Privatgrundstiicken werden diese im Rahmen der Kaufvertrdge vereinbart und eine
intensive Bauberatung durchgefiihrt. Die Einhaltung der MaBnahmen (iberwacht die

Stadt Baunatal.
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8. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Spezifische Schutzgiter werden nicht oder nur in geringerem MaBe beeintrachtigt (Forst-
wirtschaft, Erholungs-/ Freizeitnutzung, Biotope/ Lebensraume, Oberflaichengewasser).

Beeintrachtigungen bestimmter Schutzglter (groBflachiger Verlust wertvoller Bdden ein-
schlieBlich Oberflachenversiegelung, groBflachiger Verlust von Flachen, die als Wasser-
schutzgebiet ausgewiesen sind, weitere Minderung der Kaltluftentstehung und des Luftaus-
tausches und zusétzliche Landschaftsbildveranderungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur

bedingt zu vermindern.

Zusammenfassend und in einer Gesamtbetrachtung werden die umweltrelevanten Eingriffs-
wirkungen durch das geplante Wohngebiet - unter Berlicksichtigung umfangreicher Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen als nicht hoch bzw. besonders gra-
vierend angesehen. Dabei ist auch von Bedeutung, dass die im stdlichen und &stlichen An-
schluss vorhandenen Wohn- und Mischgebiete den Landschaftsraum prégen und bereits

Uberformt haben.

Die wichtige Klimafunktion wurde entsprechend des Klimagutachtens und vorgeschlagener
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen weitgehend durch die Stellung der Baukdrper

und Durchltftungszonen berlcksichtigt.

Die im Plangebiet vorkommende ,Rote-Liste"-Art, das Rebhuhn wird durch die Realisierung
des Bebauungsplans einen wichtigen Lebensraumanteil verlieren. Durch die beschriebenen
AufwertungsmaBnahmen der Biotopfunktionen, welche kurz- bis mittelfristig umgesetzt
werden sollen, soll ohne nennenswerte Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Fl&-
chen der Lebensraum fUr das Rebhuhn gesichert und nach Méglichkeit verbessert werden.

Baunatal, den 11.07.2006 %E;UNAQ(
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PROTOKOLL
Uber die Sitzung am Donnerstag, dem 15.12.2005, 10:00 Uhr

im kleinen Sitzungssaal (Raum 118) des Rathauses, Marktplatz 14, 34225 Baunatal.

Thema:

Scoping-Termin zum Bebauungsplan Nr. 98B ,,Am obersten Heimbach”, Gro-
Renritte

Sitzungsbeginn: 10:05 Uhr
Sitzungsende: 10:45 Uhr

Anwesende: - siehe beigefiigte Anwesenheitsliste -
Herr Burgermeister Schaub eréffnet die Sitzung und begrifit die Anwesenden.
Anschlieend stellte Frau Nientiedt den Ablauf der Veranstaltung vor.

Die Lage im Stadtgebiet wird dargelegt und anschlieRend das Baugebiet anhand ei-
ner Fotodokumentation im Bestand vorgestelit.

Dann wird der Bebauungsplanentwurf mit den Themen ErschlieBung, Grund-
stiicksausrichtungen, Freiraum und Ausgleich erlautert.

Im Anschluss daran stellt Herr Mannsbarth das geplante Energiekonzept vor. Dies
trifft auf eine positive Resonanz der Anwesenden.

Danach erlautert Frau Braunewell die vorbereitete Gliederung des Umweltberichtes
und stellt vor allem die klimatische Situation dar.

Nach Beendigung des Vortrages werden die Anwesenden um ihre Anregungen und
Stellungnahmen gebeten.

Anregungen und Stellungnahmen

Untere Naturschutzbehérde LK Kassel, Herr Dr. Aselmann:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine schriftliche Stellungnahme bereits erfolgt ist.
Die Planung wird als sinnvoll erachtet und auch der Ubergang zur Landschaft ist gut
gelungen. Probleme sieht die UNB einzig bei der Durchsetzbarkeit der Grunfestset-
zungen, denn meist wirde nur ein Bruchteil der Vorgaben, einen strukturreichen
Hausgarten anzulegen, wirklich und langfristig von den neuen Besitzern umgesetzt.
Die Planungen, die Grunflachen in den éffentlichen Raum zu legen, ist somit gut.
Letztlich wurde noch bemerkt, dass Biotopwertpunkte nicht auf dem Okokonto ange-
rechnet werden kénnen, solange sie nur auf der Bauleitplanung basieren und noch

nicht vollstédndig umgesetzt sind.



EON, Herr Gisselmann:

Im Bereich des Heizwerkes ist ein Stationsstandort zur Stromversorgung erforderlich.

Zweckverband Raum Kassel, Frau Hellmuth:

Es wird berichtet, dass die Flachennutzungsplan-Anderung bereits erfolgt ist und die-
se eine Bevdlkerungsdichte von 33 WE/ ha vorsieht, mit der vorgestellten Planung
aber héchstens 20 WE/ ha realisierbar sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachennutzungsplan-Anderung und der Land-
schaftsplan vorhanden sind und als Grundlagen der Planung verwendet werden sol-

len.

Fdr die Richtigkeit

Nientiedt (Jl'ppv
Stadtplanerin Schr-if%h‘dﬂin’



Anwesenheitsliste Scoping-Termin
Bebauungsplan Nr. 98 B ,,Am obersten Heimbach*

156.12.2005, 10:00 Uhr, Raum 118
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