Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 '""Westlich des Stadtparks', Stadtteil
GroBenritte, Gemarkung Altenritte

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landesplanung/ Regionaler Raurﬁordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Bauna-

tal als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus.
Baunatal liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbénder 1. Ordnung Fritzlar - Kassel

und 2. Ordnung Wolfhagen - Kassel.
Weiterhin liegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der re-

gionalen Wirtschaftsstruktur" (GA).

Im RROPN sind die Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches als Gebiet landwirt-
schaftlicher Nutzung dargestellt.

1.2 Entwicklungsmafnahme

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal, der durch Verordnung der Hessischen Lan-
desregierung vom 31. Mai 1974 formlich festgelegt und mit Wirkung vom 01.06.1974

rechtskraftig wurde.

1.3 Flichennutzungplan

Der vorbereitende Bauleitplan stellt im Anderungsverfahren 9 b fiir den siidlichen
Teil Grimnflache dar, der grofite Teil ist noch als landwirtschaftliche Nutzfliche aus-

gewiesen.

Durch das Anderungsverfahren "Baunatal 10" soll eine parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen.

1.4 Landschaftsplan

Der Entwurf zum Landschaftsplan des ZRK stellt die Flichen des Geltungsbereiches
als Fliche fiir die Landwirtschaft - Ackerfldche - dar. Die Fliche liegt weder im Was-
serschutzgebiet noch im Landschaftsschutzgebiet.



2. Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet liegt im Dreieck der alten und neuen LandesstraBe (L 3218) und

der Bahnhofstra3e.
Es liegt zwischen den Stadtteilen GrofB3enritte und Altenritte und schliefit westlich an

den Stadtpark mit den eingelagerten Infrastruktur- und Sporteinrichtungen an.
Die Entfernung zur Innenstadt betrégt ca. 1,2 km, zur geplanten StraBenbahnhaltestelle

ca. 500 m.

Zur Zeit ist das Planungsgebiet ackerbaulich genutzt (ausgerdumte Agrarfliche). Die
im Randbereich vorhandene Vegetation wird im Plan dargestellt und weitgehend ge-

sichert.

3. Entwicklungsperspektiven und Ziele

- Im Rahmen der Zukunfisplanung der Stadt Baunatal wurden in einer Klausurtagung
1990 unter Beteiligung der wichtigen Tréger 6ffentlicher Belange Leitlinien mit einem

Zeithorizont bis ca. 2010 entwickelt.

Unter anderem war dort die Untersuchung zweier diskutierter Standorte fiir Wohnbe-
bauung in einer GroBenordnung von 16 ha vereinbart worden. Durch ein Stadt- und
Landschaftsplanungsbiiro wurde der im Rahmenkonzept vorgesehene Standort als
grundsitzlich geeignet zur Wohnbebauung bewertet.

Lediglich Teilflachen siidlich der Hohenlinie 230 m ii NN werden als Kaltluftstau-
flachen mit geringer Eignung zur Wohnbebauung eingestuft. Nach Riicksprache mit
dem Gutachter kommen hier eine teilweise Aufschiittung ebenso in Betracht wie eine

andere als Wohnnutzung.

Da in unmittelbarer Benachbarung zu L 3218 und Bahnhofstrafe ohnehin einer lirm-

unempfindlicheren Nutzung der Vorzug zu geben wire, eine Bebauung aber aus
stddtebaulichen Grinden zur besseren Wahrnehmbarkeit der Stadt und als belebendes
Element fiir eine anschliefende Wohnbebauung wiinschenswert wire, kommt hier eine

Mischnutzung in Betracht.

Stidtische Uberlegungen in diesem Bereich wurden bislang durch die Aussage des
Gutachters geprégt, eine gute Eignung zur Wohnbebauung bei ca. 9 ha zu sehen. Wei-
tergehende Uberlegungen sehen eine Reduktion der in Anspruch genommenen Flichen
durch eine gréBere bauliche Dichte bis auf ca. 5 ha vor.

Im Rahmenkonzept dargestellt sind die Flachen des Gutachters mit guter Eignung fiir
die Wohnbebauung in einer Grofe von ca. 5,5 ha, in dessen Rahmen von einer iiber-

wiegenden Wohnbebauung (WA) ausgegangen werden kann.
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Die vorgelegte Planung fiigt sich in die Uberlegungen fiir das Gesamtgebiet ein und
stellt eine Nahtstelle zwischen geplanter Wohnbebauung und vorhandener Stadt dar.
Das Planungsgebiet muB fiir den nicht motorisierten Verkehr durchlissig bleiben.
Durch seine Nutzung soll stidtisches Leben in diesem Teilgebiet entstehen, ohne daB
erhebliche zusitzliche Beeintrachtigungen fiir das geplante Wohnen sich entwickeln.
Die geplante Bebauung soll eher dazu beitragen, ein dahinterliegendes Wohnen vom
Verkehrsldrm der LandesstraBe partiell abzuschirmen, ohne daB der Luftaustausch in

West-Ost-Richtung verhindert wird.

Als mogliche Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches kommt
die teilweise Entsiegelung der Parkplitze des Stadions (Aufheizungsflichen 1t. Ther-
malbefliegung des ZRK) und eine beidseitige Alleebaumpflanzung entlang der Bahn-

hofstral3e in Betracht.

4. Festsetzungen
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Die Bauflichen des Geltungsbereiches werden als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
Um sicherzustellen, daB keine zusitzliche Beeintrichtigung fiir eine geplante
Wohnnutzung sich entwickelt, wird die Zulassigkeit des Mischgebietes

eingeschrankt:

Grundsitzlich zuléssig sind Wohngebdude, Geschifts- und Biirogebiude,
Weiterbildungs- und Schulungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hier wird davon ausgegangen, daf eine westlich anschlieBende Wohnnutzung nicht
beeintrichtigt wird, wenn der Einfahrtsbereich zur ErschlieBung des Baugrund-
stiickes im dargestellten Bereich von der Bahnhofstrae und der L 3218 her erfolgt.

Die Verhandlungen iiber die Ansiedlung eines iiberortlichen Schulungszentrums im
Bereich der betrieblichen Weiterbildung sind soweit konkretisiert, daB die Grund-

stiicksverhandlung abgeschlossen und mit der Bauantragsstellung fiir das Vorhaben
in Kiirze zu rechnen ist. Geplant sind ca. 160 Ausbildungs- und 20 Arbeitsplitze an

diesem Standort.

b) Zuléssig ist eine bis zu dreigeschossige Bebauung mit Flach-, Sattel- oder Pultdach

mit einer zuldssigen Dachneigung bis 35°.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Grenzen der BauNVO (§
17), um eine erwiinschte stadtebauliche Dichte zu erméglichen.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,6, als GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,2

festgesetzt.



Die Baugrenzen erméglichen eine weitgehende Orientierung des Vorhabens zum
StraBenraum und dadurch die Entwicklung eines deutlich wahrnehmbaren
Stadtraumes zum 6ffentlichen Bereich und abgeschirmter Freiflichen nach Innen.

4.2 Erschliefung

Das gesamte Vorhaben wird iiber die festgesetzten Einfahrtsbereiche an der Bahn-
hofstralle und an der L 3218 erschlossen.

Am Bahnhof GroBenritte entsteht die Endhaltestelle der neuen StraBenbahnlinie nach
Kassel, so daB in ca. 500 m Entfernung eine leistungsfihige Anbindung an den &ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) zur Verfiigung steht.

4.3 Ruhender Verkehr

Eigentlich war beabsichtigt, den ruhenden Verkehr zu mindestens 50 % in Tiefgaragen
Zu organisieren.

Die konkrete Untersuchung des Baugrundes zum Bauvorhaben ergab jedoch hoch
anstehendes Grundwasser, so dal diese Forderung nur mit unverhiltnisméafig grofem
Aufwand zu realisieren gewesen wire.

Im Zuge der Nachverhandlungen mit dem Bauherm wurde diese Forderung gestrichen;
statt dessen ist die sich nach Satzung ergebende Mindestanzahl an Stellplitzen in
wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten; evtl. notwendig werdende zusitzliche
Stellplatze miissen dann jenseits der Landesstraie - erreichbar iiber die neue Briicke

fiir FuBgénger und Radfahrer - abgel6st werden.

Fiir die benachbarte Wohnbebauung ergibt sich durch diese Veridnderung keine héhere
Belastung, da Lage der Ein- und Ausfahrten und die Organisation des Verkehrs auf
dem Baugrundstiick unveréndert bleibt; durch Verlagerung eines Teiles der Stellplitze
vom Bereich Bahnhofstraie zum Nordteil des Baugrundstiickes an der LandesstraBe
werden Ziel und Quelle des Verkehrs kleinrdumig eher weiter von der vorhandenen

Wohnbebauung abgeriickt.

4.4 Verkehrslarm

Als Ausweisung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Mischgebiet vorgesehen.
Nach der DIN 18005 sind hierfiir Orientierungswerte von 60/50 dB (A) vorgesehen.

Die schalltechnische Berechnung ergibt lediglich im Finwirkungsbereich der Ampelan-
lage - im wesentlichen durch den Zuschlag fiir die erhohte Stérwirkung - eine Uber-
schreitung der Richtwerte nur bis zu 3,6 dB (A) tags und bis zu 2,8 dB (A) nachts im
Abstand von 20 m von der Landesstralle.



Durch Anordnung von Gebauden und Nutzungen kann erreicht werden, daf entlang
der StraBen Gebédude mit storunanfilligen Nutzungen vorgesehen werden und dahin-
terliegenden Flachen und Wohngeb4uden eine Abschirmung bieten.

4.5 Landschaftsplanerische Festsetzungen

a) Als offentliche Griinflache wird der Streifen entlang der Landesstra3e aus dem
Bebauungsplan Nr. 30 iibernommen. Lediglich im Bereich der neuen Briicke ergibt
sich hier eine Anderung.

b) Beidseitig des geplanten Rad-/Fulweges wird 6ffentliche Griinflache festgesetzt,
um eine Verbindung zwischen Stadtpark und AuBlenbereich entlang der Nutzungs-
grenze zwischen MI und WA durch Griinelemente zu sichern. Diesem Zweck dient
auch die beidseitige Bepflanzung der Bahnhofstrale mit Alleebdumen.
Gleichzeitig wird so das Stadtbild verbessert und die kleinklimatische Auswirkung
der vorhandenen StraBBe gemildert.

¢) Durch Textfestsetzung wird eine Mindestausstattung an Griin im Baugebiet
gesichert (20 %) und ergénzt durch Festsetzungen zur Berankung von Gebiuden,
Verwendung von Hecken und Baumpflanzungen an Stellplitzen und Zufahrten.

d) Es soll ein schonender Umgang mit Wasser angestrebt werden, um
Grundwasserabsenkungen und Hochwasserspitzen zu vermeiden. Dazu dienen die
Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Versiegelung von Flichen
und die Festsetzung zur Sammlung von Oberflichenwasser der Dachflichen.



5. Flichenaufstellung

Mischgebiet 2,094 ha
davon iiberbaubar 1,510 ha

Verkehrsfliche gesamt 0.295 ha

davon neue Stralenverkehrsfliche 0,007 ha

davon neuer Fufl-/Radweg 0,034 ha

zusétzliche in Anspruch genommene Verkehrsfliche 0,041 ha

(entfallende Verkehrsfliche der
alten Landesstrafe ./. 0,109 ha)

Griinfliche gesamt 0,528 ha
fiir Verkehrszwecke entfallende Griinflache ./. 0,034 ha
neu ausgewiesene Griinfliche 0,176 ha
Gesamtfliche des Bebauungsplanes 2,845 ha

6. Eingriff - Ausgleich - Ersatz

Durch den B-Plan wird eine Neuversiegelung im StraBen- und Wegebau von ca.

340 gqm vorbereitet.
Gleichzeitig wird eine vorhandene Sffentliche Verkehrsflache von ca. 1.090 qm nicht

mehr bendtigt und eingezogen.

Im Mischgebiet wird eine iiberbaubare Fliche von ca. 1,51 ha ausgewiesen. Legt man
die GrundstiicksgroBe zugrunde, ergibt sich bei einer GRZ von 0,6 eine Fliche von ca.
1,25 ha zur Bebauung. Durch Festsetzungen in Text und Plan sind die sich aus stidte-
baulichen Belangen ergebenden Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen vorgezeichnet.

Zudem wird festgesetzt, daB in erster Linie ein Ausgleich auf dem eigenen Baugrund-
stiick erfolgen sollte.

Da das Vorhaben bekannt und der erwartbare Eingriff insofern absehbare ist, erfolgt
die konkretisierte Darstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage

des Vorhabens:



Plachenbilanz

Bez.d.Mapnahme:

- Neubau eines Bildungszentrums des Genossenschaftsverbandes

in Baunatal-Altenritte, Bahnhofstrape

Blatt: kreis-Nr.: Mapnahme-Nr, :
© Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte  Flachenanteil (md) Biotopwert
nach jemd - Jje Biotop-Nutzungstyp vorher nachher
Biotopuertliste vor KaBnahoe nach Mafnahme  Sp.2 x $p.3  Sp.2 x Sp.4
Sp. 1 Sp. 2 5. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6

02.100 GebOsche, Hecken,

Saume 36 41 ol - 15.876 --
02.400 Hecken- GebOsch-

pflanzung A = 2.187 md = 58.239
04.110 Einzelbaun 3 (244 n2) (81St.4 6m2= 486m2) 7.564 15.066
09.150 FPeldraine, Wiesen-

raine 36 2.270 o2 -- 81.720 --
10.510  Asphaltflachen 3 1.725 o2 - 5.175 --
10.520-A-Pflasterl1achen

{offenporig) 5 - 4.300 m? - 21.500
10.530  Kies-/Schotterfldchen 6 195 02 43 w2 [.170 1.458
10.540 befestigte und begrinte

Flachen T - 842 o2 -- 5.894
10.610 bewachsene Feldwege 21 212 vl 4 4.452 --
[0.710 Dachflache nicht begrint 3 - 519 m2 -~ [.737
[0.710-A-Dachflache mit Regen-

wassernutzung 6 1.662 m2 8= 9.972
[0.720  Dachflache extensiv

begrint 19 2.193 o2 -- 41.667
{0,743  Fassadenbegrinung 13 (29 n2) -- 377
[1.180  Acker intensiv genutzt 13 16.021 m2 = 208.273 -
[1.22] gartnerisch gepflegte

Anlagen 14 - 352 ol -- 4.928
11.224  Intensivrasen 10 - 1.260 m2 -- 12.600
11.225 Extensivrasen 2l - 7.276 m2 - 152.796
Sunoe/bert rag 20.864 n2 20.864 m2 324.230 326.234
Biotopwertdifferenz: Sumpen der Biotopwertdilferenz:
5p. 5 minus Sp. 6 auf letztem Blatt
fir Gesantmapnahme - 2004

Kosten der Mapnahme
bei Ersatzmanahmen

Planung:

Bei Ersatzmapnahoen:

Biolegische Baumapnahme:

Grundstdckbereitstellung:
Technische Baumafnahme:

Sa.

DK

Bei Ersatzmap-
nahmen DH/Punkt

6o



Das Vorhaben wird auf eigenem Baugrundstiick ausgeglichen.

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesenen Flichen werden im
Rahmen einer Ausgleichsplanung noch nicht erfaBt und stehen somit fiir Eingriffe in
benachbarten Bebauungsplinen noch zur Verfiigung

Baunatal, 1m Juli 1993

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL
Bauamt
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