1

- Gewerbegebist

Gewerbegebiet mit Einschrdnkung als Ubergangszone zum Wohngebiet. Es sind
nur Betriebe zuldssig die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ausnahmen nach

§ 8 (3) 1 BauNVO sind allgemein zuldssig.

1.1.2

- Mischgebiet

1.1.3 Im GE und MI sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig mit Ausnahme von Geschiften
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten und als untergeordnete Nutzung eines Ge-

bdudes.

massenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen GeschoBfidchenzahl betrdgt,

nicht iiberschritten werden.

2. Die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen; Stellung der baulichen
Anlagen gemii8 § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1
2.2

2.5

- Baugrenze

- Uberbaubare GrundstiicksfiGchen

— nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1

5.2

6.1
6.2

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen gemdB § 9 (1) Nr. 12, 14 (6) BauGB

~ Regenriickhaltebecken

O — Elektrizitdt

6. Griinfldchen gemd8 § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- offentliche Griinfldche

- StraBenbegleitgriin
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Rech tsgrundlogen 1.1.6 I — Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze (Beispiel) 2.4 9 = - Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, sicht- 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum
e behindernder Bepflanzung und sichtbehindernder Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
I(Baugeset)zbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung 1.1.7 o* — offene Bouweise, chne Ldngenbegrenzung Einfriedigungen freizuhalten. gemtB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
PlanzV0), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (:‘: e?flotG)) I dor Besells ol 9 ( ) 1.1.8 S - Satteldach 3. Fldchen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige gemaB 7.1 — Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum
jeweils gliltigen Fassung. 8§ 5 (2) Nr. 3 und (4) BauGB D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
1.1.9 F - Flachdach ' und Londschatt
. v + .1 e B h '
Textliche und planzeichnerische Festsetzungen 1.1.10 p - Pultdoch . — 7.2 Erhalt von Béumen
3.2 — StraBenbahn
i Artdugdzlgag d;rvguulichm Nutzung, Bauweise gemd8 § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB 1.1.11 Sh - Sheddach .51 . @8 - Vorhandene Biume und Stducher
un au
: 1.1.12 max 30° — Dachneigung (Beispiel) 4, Verkehrsfidchen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB 7.2.2 Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu erhalten und zu pflegen.
1.1 Art der baulichen Nutzung Bdume mit mehr als 0,60 m Stammumfang (gemessen in 1,00 m Hohe) sind
Zahl der Vollgeachosse ~—— 1.1.13 0,6 — Grundfitichenzahl (Beispiel) 4.1 — Offentliche StraBenverkehrsfitichen 2u erhalten. Falls durch die Erhaltung von Béumen die Durchfiihrung zulGssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an
Dachform Dachneigung 1.1.14 1,2 ~ GeschoBfldchenzahl (Beispiel) 4.2 — Offentlicher Fu— und Radweg anderer Stelle des Grundstiickes flir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge
P A, S _ getragen wird. In 'jederPhqse"der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden
keine kieineren iiberbaubaren Fidchen 1.2 Bei Geschdfts—, Bliro- und Verwaltungsgebduden, sowie Gebduden mit Wohnungen 4.3 — Offentlicher FuBweg B‘Jumfszhﬂ tSChOdIgBe‘pdeﬂ E!r;?iussen u Ee\;ohren.d E\.’; gelten dl:luRnchthme‘n
festgesetzt sind. fir in § 8 (3) 1 BauNVO genannte Personen sind auch Waimdicher zulissig. : . °[;’|',:“’1“é920°?;:;‘::::°1“9;§) S Tp————
Hdchstzahl der Wohnungen je Gebdude — . - ; 44 — Offentlicher Parkplatz ;
1.3 Bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50m Hohe haben, darf eine Bau-

7.3 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
7.3.1 . @@® - Anzupflanzende Btume und Stréucher

7.3.2 Im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind mind. 20 % der Grundstiicksflichen zu
begriinen. Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind mit standortgerechten

Bdumen und Strauchgruppen (je 100 qm ein Baum und drei Strauchgruppen)
zu bepflanzen.

7.3.3 Alle hochstdmmigen Laubbdume in den StraBen und Baumplatzbereichen sind
mit einem Stammumfang von mindestens StU 10/12 cm bzw. 14/16 cm zu
pflanzen.

8.

8.

7.4 Gebdudebegriinung

7.4.1 20 % der AuBenwandflichen sollen mit selbstklimmenden Gewdchsen begriint werden.
Fassadenfronten von {iber 30 m Ldnge sind durch Vorpflanzungen von Laubbdumen
gliedernd zu gestalten. Die Boumpflanzungen sind mit der Architektur des GebGudes
abzustimmen. Es wird empfohlen Flachddcher bzw. schwach geneigte Dicher -15°
Dachneigung mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

7.5 Stellplatzbepflanzung

7.5.1 Pro 4 Stellpldtze ist mindestens ein stadtklimafester Laubbaum aus der unten
stehenden Pflanzliste als Hochstamm, MindestpflanzgroBe Stammumfang 12-14 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzorte miissen in unmittelbarem
rdumlichen Bezug zu den Stellplatzflichen stehen, das heiBt sie sind so anzuordnen,
daB Stellpldtze und Zufahrten durch die Baumkronen lberstellt werden.

7.6 Freiflichengestaltung
7.6.1 Die durch Festsetzungen in Text und Karte des Bebauungsplans zuldssigen
Nutzungen, Gestaltungen und Bepflanzungen der Grundstiicksfreifidchen sind in

einem qualifizierten Freiflichenplan gemdB Bauverlagenverordnung mit textlichen
und rechnerischen Erlduterungen zum Bauantrag nachzuweisen.

7.7 Pflanzliste

Einzelbtiume, groBkronig: Heckengehdlze 1 Stck/qm:

Bergahomn — Acer pseudoplatanus Eberesche ~ Sorbus aucuparia

Esche - Fraxinus excelsior Eibe - Taxus baccata

Hainbuche - Carpinus betulus Elsbeere ~ Sorbus torminalis

Rotbuche - Fagus silvatica Foulbaum - Rhamnus frangula

Spitzahorn - Acer platancides Feldahorn — Acer campestre

Stieleiche ~ Quercus robur Hainbuche - Carpinus betulus

Troubeneiche - Quercus petraea Hartriegel - Comus sanguinea

Winterlinde - Tiia cordata Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Himbeere ~ Rubus idaeus

Einzelbdume, mittel— und kleinkronig: Hundsrose - Rosa canina

Baumhasel - Corylus columa + Liguster - Ligustrum wulgare +

Eberesche - Sorbus aucuparia Pfaffenhlitchen - Euonymus europaeus

Feldahom — Acer compestre Salweide — Salix coprea

Holzapfel - Malus sylvestris Schiehe - Prunus spinosa

Holzbirne - Pyrus communis Schmetterlingsflieder - Buddleia davidii +

Rotdom - Crataegus laevigata Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

"Paul’s Scarlett” Wasserschneeball = Vibumum opulus

Scharlachdom -~ Crataegus coccinea Welnrose - Rosa rublginoso

Vogelkirsche - Prunus avium WeiBdomn - Crategus monogyna/

WeiBdorn - Crataegus monogyna oxyacantha
Wildapfel - Malus silvestris
Wildbirne - Pyrus communis

Schling— und Rankpflanzen: Wolliger Schneeball - Viburnum lantana +

g:rﬂ-'f egen - Wisteria shl:ﬂsis

eu -

GeiBblatt - [Ige;c:oh:l«mwmum Obstbtiume In alten robusten Sorten,

Jeldnger jelleber - Lonicera caprifolium Hochstammaqualitdt:

Kletterhortensie  — Hydrangea petiolaris Apfel, Bime, SiiBkirsche, Zwetsche,

Kn&terich — Polygonum aubertii WalnuB

Pfeifenwinde ~ Aristolochia durior

Trompetenblume - Campsis radicans + nicht am Rand zur freien Landschaft verwenden

Waldreben - Clematis vitalba

u.a. in Sorten
Wilder Wein - Parthenocissus tricusp.
"Veitchil'

Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stddtebauliche
SanierungsmaBnahmen

8.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen oder z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste)
ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg unverziiglich zu verstdndigen.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen gemdB
§ 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNvO

91 mmmmmmm - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9.2 mmmmmemmasn — Grenze der angrenzenden Bebauungspldne
9.3 -e—e—e—e—e-e—o— — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

10. Grenzverlauf des Entwicklungsbereiches nach § 53 StBauFG

10.1 - @—@—@— - Abgrenzung des durch Rechtsverordnung der
Landesregierung formlich festgelegten Entwicklungsbereich

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

(keine Festsetzungen)

1.
2
3.

5.
6.

4

- vorhandene Bebauung

—— - Flurstiicksgrenze
39/2 - Flurstiicksbezeichnung
e 207, 8.~ = Hohenlinien
e - Bdschung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes sind nur nachrichtlich.

Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und die Bausatzung
der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, AblGsung und

9.

10.

1.

12,

13.

14,

Gestaltung von Stellpldtzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Baunatal in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Baunatal in
ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Die gemiB §§ 38 und 39 Hessisches Nochbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstdnde fiir
Bepflanzungen sind einzuhalten.

Fiir den Schutz von Bdumen bei BaumaBnahmen gelten die Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Heizdllageranlagen sind nach § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29
Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehdrde des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Das Baugebiet liegt in der Zone Il B des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Bounatal.
Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Die Installation einer Warmepumpe ist gemd8 § 7 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit

§ 71 Hessisches Wassergesetz erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor
Installation bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel zu stellen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1
BauGB om 11.07.2005 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 13.07.2005 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch ortsiibliche
Bekanntmachung in den Baunataler Nachrichten am 13.07.2005 in der Zeit vom 21.07.2005
bis 22.08.2005.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte am 18.07.2005. Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden

gemdB § 2 Abs. 4 BauGB zur AuBerung auch im Hinblick ouf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Der Entwurf wurde gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB am 19.09.2005 zur offentlichen Auslegung
beschlossen.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, erfolgte gemdd § 3
Abs. 2 BauGB am 21.09.2005 ortsliblich in den Baunataler Nachrichten. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen

gemdB § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen.

Die Gffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung und den nach Einschidtzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats

erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.09.2005 bis 31.10.2005 einschlieBlich,

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange
wurden gemti8 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 23.09.2005 von der
Auslegung benachrichtigt.

Mit Schreiben vom 23.09.2005 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit den betroffenen
Nachbargemeinden gemd8 § 2 Abs. 2 BauGB abgestimmt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am
12,12.2005 als Satzung beschlossen.

Der Magistrat

Baunatal, den 13.12.2005

Vermerk liber die amtliche Bekanntmachung

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 41A, 2. Anderung und Neufassung wurde am
14,12.2005 ortsiiblich bekannt gegeben.

GemdB § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Baunatal, den 15.12.2005
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Mit Rechtskraft der 2. Anderung und Neufassung wird der Bebauungsplan Nr. 41A,
rechtskréfti seit dem 08.12.1983 und die 1. Anderung rechtskriftig seit dem 07.03.2002,
ersetzt.

@Mogistrot der Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 41A Bau und Umwelt

entworfen: V. Klokow

2.Anderung u. NeufasSSUNG [ssastets. Schreiber

nuagef(lhrt:

"Gewerbegebiet GroBenritte” [snden

Stadtteil GroBenritte
MaRstab: Baunatal, den 12.07.2005
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