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STADT BAUNATAL

Begrindung

1)
zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
“Am Talrain"
1. Ziele der Raumordnung und 1.1._Landesentwicklungsplan_"Hessen_ 80"_
Landesplanung Der Landesentwicklungsplan weist die Stadt

Baunatal als Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum Kassel aus. Weiterhin liegt Baunatal
im Schnittpunkt der Entwicklungsbinder 2.
Ordnung Fritzlar-Kassel und Melsungen-Kas-
sel und dem Entwicklungsband 3. Ordnung
Wolfhagen-Baunatal.

Ein regionaler Raumordnungsplan Tiegt als
Entwurf vor. Die Zielsetzungen lassen darauf
schlieBen, daB der vorliegende Bebauungsplan
sich in die regionale Entwicklung einfiigt.

2. Sonstige Planungen und 2.1. Zweckverbinde

Sachzwinge. . . = TeessmmsImssosIoes
‘ Die Stadt Baunatal gehdrt dem Zweckverband

Raum Kassel und zwei Abwasserverbinden,

dem Feldwegezweckverband und dem Mii1lzweck-
verband, an.

Der Anderungsbereich ist liber den Holzweg
an die Elgershiduser StraBe angeschlossen.

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

3. Bauleitplanung Der Geltungsbereich der Anderung umfaRt die
Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 88/726, 88/36
und 88/37 der Gemarkung GroBenritte.

4. ErschlieBung Die ErschlieBung der Grundstiicke ist iiber die
BurgbergstraBe und die HabichtswaldstraBe
sichergestellt.




5. Allgemeine Planinhalte

Baunatal, im September 1980
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Die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgewiesene 3geschossige Miet-
hausbebauung soll in eine 2geschossige
Einfamilienhausbebauung umgewandelt wer-
den.
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BEGRUNDUNG
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "TALRAIN"
8.ANDERUNG - IM STADTTEIL GROSSENRITTE
DER STADT BAUNATAL

IM RAHMEN DER ENTWICKLUNGSMASSNAHME
DER STADT BAUNATAL



Der Uberwiegendé Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes liegt im stidtebaulichen Entwicklungsvereich

der Stadt Baunatal, der durch Verordnung dep_ Hessischen Landes—
regierung vom 31.Mai 1974 férmlich fe'stgele'gt und mic Wirkung

vom 1.6.1974 rechtskridfiig wurde. .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait eine Fléche

von ca. 10 ha und wird begrenzt

im Slden wvon der PrinzenstraRe
iIm Westen wvon der Chattenstrae

im Norden vom Talrainweg und dem Schul- bzw. Kindergarten—
Grundstick

im Osten von den r&ckWértigen Grenzen der an der Elgershiuser
StraBe gelegenen Baugrundstiicken.

Es handelt sich bei diesem Bebauungsplan um die 8.Anderung des
am 3.8.1972 mit Verfligung des Herrn Regierungsprisidenten in

Kassel genehmigteh Bebauungsplanes Nr. 11 "Talrain".

Diese 8. Anderung wurde von der Stadtverordnetenversammilung
der Stadt Baunatal am 15.11.1977 beschlossen, weil in rechts—
kraftigen Bebauungsplan in‘mehrer‘en Teilbereichen eine mehrge-
schossige Bebauung und ein kleines Ladenzentrum geplant war,

die den jetzigen Planvorstellungen nicht mehr entsprochen.,

Der Vorentwurf der 8.Anderung des Bebauungsplanes wurde
gemial § 18 BBauG in Verbindung mit § 8 StBauFG mit den be-

troffenen Grundstiickseigentimern beraten .

Aufgrund der ersten Besprechungsergebnisse erfolgte eine erneute
Uber‘ar‘beitung mit dem Ziel, Grundstlckszuschnitte zu erhalten,

die die vorhandenen Parzellengrenzen berlcksichtigen.

Die Grundstlicke sind auBerhalb des Entwicklungsbereiches bebaut,

ragen aber mit den hinter der Bebauung liegenden Flidchen ca. 90 m



e = Ko i

in den Entwicklungsbereich hinein, Ein Grundstlick hat nur eine

Breite von 15,00 m.

Da die betroffenen Grundstlickseigentimer bei den Verhandlungen
den Wunsch duBerten, auf ihrem eigenen Grund und Boden ein Eigen-
heim zu errichten ( § 54 () 2 StBauFG), wurde fir diese Parzellen
eine Doppelhausbebauung festgesetzt. Dadurch ist auch bei einer
Grundstlicksbreite von nur 15 m und Einhaltung der nach HBO

erforderlichen Abstandsflidche eine Bebauung mdglich.

Der Bebauungsplan—Entwurf wurde den Betroffenen zur Kennthis

gebracht und fand deren Zustimmung.

In Abstimmung mit dem Hessischen Innenministerium wurden im
Hinblick auf die Durchflihrung der EntwicklungsmaRnahme mit den
Betroffenen Vereinbarurgen im nichtplanerischen Bereich getroffen,

die dazu beitragen, daR keine Hirtefille entstehen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als WA-Ge—
biet (allgemeines Wohngektiet) mit einer maximal zweigaschossigen
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Bebauung festgesetzt. .

Die ErschlieBung und Bebauung erfolgt Zwangsléii.rfig in zwei Bau-
abschnitten. Die landwirtschaftlich genutzte Fliche zwischen
Talrainweg und Kampfeld konnte noch nicht erworben werden, da

gegenwaértig kein Austauschgeldnde zur Verflgung steht.

Im ersten Bauabschnitt kénnen 43 Einzelhduser und 8 Doppelhduser
errichtet werden, der 2.B.A. sieht die Ausweisung von weiteren
38 Baugrundstlicken und einer der Schule und dem Kindergarten

vorgelagerten &ffentlichen Grinflache vor,



Stadtebauliche Werte
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Baunatal, im Oktober 1978

Gesamtfldche des Galt ungsbereiches -~ : 10,00 ha

davon sind: allgemeines Wohngebiet 10,00 ha
Das Bruttobauland betr&gt 10,00 na

ErschlieBungsflichen

StraRen

1275 m mit unterschiedlichen Breiten 5

einschl. der Fldche der- Wendepl&tze 11 130 m

300 m straRenbegleitende Wege 675 m2

150 m &ffentliche FuBwege 375 m2

Parkfldchen einschl. StraRen- 5

begleitgrin i 600 m

Grinflachen 1 480 m2

Flachen fur Regenriickhaltebecken 700 m2
ErschlieBungsflichen insgesamt: ‘ 1,496 ha

Die ErschlieBungsfliche betrdgt ca. 15%
des Bruttolandes.,

Das Nettobauland betrigt 8,504 ha
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Siedlungsdichte

geplant sind:

81 Einzelhdusar mit 102 WE

8 Doppelhiduser mit g WE
110 WE

Einwohnerzahl: 110 WE x 3,2 = 350 Personen

Siedlungsdichte: 45 Einwohner je ha Nettoland
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Li.5. Der Magistrat der
Stadt Baunatal




