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R e e s x v s P e 4 4.9.5 Die ErschlieBungsanforderungen an Freizeitgérten entsprechen denjenigen Schiing- und Rankpfianzen: 16._Nachrichtliche Eintragungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen) |
& # & & ¢ 4 2 4 B ° 8 ® @ e * 8 & & @ B hmluu“.": “Fm'Ein ' -" n Em :Im -Mm.m
o Jellingerjelieber - Lonicera caprifolium 6.1 - me
= . 4.9.6 Als Einfriedigung werden nur Hecken und berankte Zaune aus Draht oder Kletterhortensle - Hydrangea petiolaris P P T a— 162 F
. Holzstaketen (nicht farbig lacklert) zugelassen Kndterich - Polygonum aubertii —® lurstiicksgrenze
] ; ( ' Plefferwinde - Aristolochia durior PR
= . L Weldreben - Clemati visiba .a. 163 T - Flursticksbezeichnung
B den Hochwasserschutz und n Sorten
0 und 3 104 —-==--- . renzen
- 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB T 6 geplante Grundstlcksg ;
N Regenriickhaltebecken, natumah ausgebaut - LU - e
B B 166 ___#--- .  Hohenlinien
1 3 52 Dergesenid NDPRp— 9. u fur die Denkmalschutz und flr stiidtebauliche
Geltungsbereich Hellquellenschutzgeblet SanierungsmaBnahmen geméf § © (6) BauGB 167 = . neue
= 'Iﬁr Kassel - Wilhelmshhe (Zone IV ). . Grenze Landschaftsschutzgeblet
9.1 Bel Funden Im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlem wie 16.8 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (H
- ] 6. Flchen fir , Abgrabungen oder fir die von Boden- Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen oder z. B. Scherben, Stein- und die -y .
' ' ngen ] Bausatzung der Stadt Baunatal, sowelt dieser Bebauungsplan
1 schitzen gemdg § 9 (1) Nr. 17 und (6) BauGB geriite, Skeleftreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpfiege in Marburg kelne anderen Festsetzungen trifft.
P unverziglich zu verstindigen.
El 6.1 Im Bereich des Kinder- und Ballspielplatzes ist eine Aufschittung bis
B max. 3,00 m zuléssig. 10. Flachen fiir die Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen Aufstellungsvermerke
gemaNB § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
= ] | 7. Flachen flir die Landwirtschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB e | gi; Wmmr;cmamwm Bebauungsplanes gemaR
_ .1 Garagen dle Baukdrper zu integrieren Gestaltung BauGB am 08.12. beechlossen.
74 [0 - Fiiiche fur die Landwirtschaft g~ v - - Der Beschiu wurde am 06.08.1988 dffentiich bekanntgemacht
| S Frelstehende oder angebaute Garagen oder Carports sind zuldssig, wenn
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fisichen fiir Matnahmen zum sle mit elnem Satteldach oder mit elner extensiven Begriinung elngedeckt Die Betelligung der Biirger gemé® § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte In der Zeit vom
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem&6 § 9 (1) sind. Ausnahmsweise kénnen Flachdacher ohne Griindach zugelassen 00T 0h 0. 0.
Nr. 20, 25 und (6) BauGB werden, wenn relfiiche zugeordnet sind.
IR - Die Betelligung der Tréger dffentiicher Belange gemag § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
8.1 TTOOUOT000 - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 10.2 RelhenmittelhAuser miissen eine integrierte Garage aufwelsen. am 11.06.1987.
3 3 von Baumen, StrAuchem und sonstigen
Rescacassand Bepflanzungen (s.Pflanzliste) 10.3 Garagen miissen eine Vorstelifidche von min. 5 m haben. ::ms‘o“sm gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung beschiossen
82 Rl @y -  Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen 10.4 Carports kéninen zwischen Strate und Baugrenze errichtet werden, wenn
B 0O 08 oo 4 von Baumhecken die brandschutztechnischen Erfordemisse beriicksichtigt werden, ein Die Bekanntmachung der Gffentiichen Ausiegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Abstand der Stiitzen von mindestens 3 m von der &ffentlichen Verkehre- Hinweis, dal Anrsgungen wiihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden knnen,
8.3 Die randliche Eingriinung des Baugebletes erfoigt liber 3-10 m tiefe frel- fiche sichergestellt Ist und eine intensive Berankung des Carports mit edolghgen'i'&saAbo.ZBauGBarn17.12.1ssaoMbld\Inden'Bqur
wachsende Hecken und 10 m tiefe Baumhecken. Der Pflanzabstand erfoigt standortgerachten Rankpflanzen erfolgt. Nachrichten®.
fur Straucher in 1,5 m x 1,5 m, an der Westseite 2,0 m x 2,0 m, fur Heister in
3m x 3m, um Verwirbelungssfiekte durch Windabbremsung zu vermeiden. 10.5 Rampen als Garagenzufahrien sind unzulassig. Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines Monats
Mindestens 20 % der Gehdize sind in Helsterqualitit zu pflanzen. erfoigte gemaR § 3 BauGB vom 28.12.1998 bis 28.01.1999 einschlieflich.
Pflanzqualltit der Gehdize: Str. 2 x v. 60 -100, Hel. 2 x v. 150-250 11. Festsetzung von Gebleten, In denen bestimmte, die Luft erhebliche verunreini-
(Heckengehdize nach Pflanzliste). mm@nwmmmmdﬁnngmg&ssm Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger dffentlicher Belange wurden gemaR
Nr. 23 und (6) BauGB. . . § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 17.12.1998 von der Auslegung benachrichtigt.
84 .- ’ . Anzupflanzende B&ume, Striucher und - : § 10 BauGB von der h
Baumhaine Feusrungsaniagen Bebauungsplan wurde geman von der Stadtverordnetenversammiung i
1.1 2?nonlhmgsbonldmtnurdloV?mrgmgrrt zuléssig, als Satzung | am 26.04.1999. ‘3
8.5 Strafenbaume sind als Hochstdmme 3 x v. mit einem Stammumfang von mind. Holzbetrlebene Einzeldfen sind als Zusatzfeuerung ausnahmswelse zulssig, J, |
| EB A _ g5 StU 18/20 zu pflanzen. Die Standorte der zu pflanzenden Gehdize sind in ihrer wenn sle automatisch schlleBende Tlren (Bauart A1) und eine bedarfsge- ,
- WA G A & o - . 3 4 Lage (entwurfsabh&ngig) verénderbar. steuerte Frischiufzufuhr haben.
AW, S : vzt Baumhaine sind als Hochstdmme, 3 x v. mit Stammumfang unter 16 cm im -
b % . ‘ Abstand von 4,0 m zu pflanzen. srecht zu belastende Flichen
z ' R e —— 1 9emaB § 8 (1) Rr21 Baunatal, den 20.05.1999 v, N B
ik 7 8.6 Im aligemeinen Wohngeblet (WA) sind mindestens 40 % der Grundstlicksfiichen e 7
— @ g&tnom:ln(als strukturreiche Hausgérten) anzulegen und dauerhaft zu 121 HEEEEEEEHH. -  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht JREIS
EA s 7 13. Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind gemé&R §9 (1) Vermerk dber die amtliche Bekanntmachung
1 WA 8.7 Maximal 30 % der Gartenfiéche darf intensiv genutzt werden durch Rasenflichen, Nr. 10 und (6) BauGB
| \ Wiihedns S Sitzbereiche 0.a. Nutzungen. Der Gberwiegende Fidchenantsil wird von frei- - Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am | © Sep. )
' wachmssnitan Hedien, Baumphianzungen, Kriuterwiese, Teich und Stauden- g dffentlich bekanntgegeben.
Januar 1998 dberein. —— % i HA /S N | o GO, Viostnm fr s Ansiutaund el asihes bl VR jagishar Submamg Suindaion Gemals § 10 BauGB rt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft
bei Bauantragstellung. maB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
Pro 250 gm Grundstlicksfiiche Ist ein einheimischer, hochstimmiger Laubbaum
glhprm" (Stammumfang mind. 3-103':)- - 141 smmmmmE .  Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
Privatgrundstiick festgesetzten B&ume werden angerechnet. Mindestens des Bebauungsplanes 7 89
80 % der verwendeten Gehdlze milssen standortgerecht und faunistisch Baunatal, den 17 Sep- ! 12\
bedeutsam sein (siehe Pllanziiste). 142 + o0 000 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
F 8.8 Telle von Geb!uddusadon. die auf einer Brelte von mehr als 3 m keine Fenster- 143 s Vim o Tom T T T T T » szgdgrmmden Bebauunm"g GENEHMIGT
Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVo), 115 T:max Traumdhe - Die festgesetzte Trauthdhe bemit sich nach 4. Granfiachen gemés § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB offnungen aufwelsen, sind an der Siid- und Westseite mit sommergriinen, an der ' F8 CEP 1000
Planzelchenverordnung (PlanzVO), Hessische Bauordnung (HBO), Gebéudemitte von der Stralenoberkante i Sffentiiche Grinfidche Nord- und Ostseite mit immergriinen Rankgewéchsen zu begriinen (s. Pllanzliste). 15. Sonstige Festsetzungen gema® § 9 (4) BauGB In Verbindung mit § 87 HBO Mit Verfiigung VOM...... oo e
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), (Endausbau) bis zur Schnittfische der 4.1 . |
e Hesslsches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jewells gliltigen Fassung. AuRenwand mit der Sparrenunterkante. vate Gronfiac 8.9 Fr Je angefangene 4 Pkw-Stelipitze ist ein einheimischer, standortgerechter 15.1 Die Dacheindeckung Ist In roten Farbténen auszuftihren. AZ: 324~ BAOLATAL Ao a
Nutzung, Bauwelse 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB 1.16 Die Sockelhthe darf max. 0,30m betragen = - g ordnen, daB Steliplatze rl:gdZufahmndzumhthaunl.aDoln'onbeodm.:om — i e S e (eghenmgepeinidiom Kasee!
4 5 B . . L] b u u 1 :‘_“ "g H .u
1. Artund Mab def baulichen Nutung, Bauy geméif § ¢ und 6 BauGB ey S g+ Y & 5 . Splelpletz zuléssig, wenn sle sich in dle stadtebauliche Situation einfligen. ORI AaD
§ —— Bel Eckgrundstiicken bemift sich Trauf-, First- und Sockelhhe nach dem Mittel i — ; 8.10 Zufahrten, FuBwege, Stelipltze und Lagerfiichen sind mit wasserdurchiassigen 15.2 Dachfiichen mit weniger als 15 % Nelgung sind extensly zu begriinen,
Aut der baulichen Nutzung beider Straien. @ e Belégen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasenpfiaster, wenn sle nicht elnem benachbarten Gebaudetell als nutzbare Freifidche '
(Bezugshdhe: StraBenoberkante Endausbau an der Geb&udemitte) - 5 e — Rasengittersteine, wasserdurchlassige Betonsteine, wasserdurchiassige zugeordnet sind.
. . N> o n 3
Zahl der Voligeschosse Bauwelse - - - o bis \- Zulﬂullmbtl e Sl at e | Gesthel Belonatahaoh.noNullanhll)mbal'estlgen sofern wasserrechtliche Bedenken Die Dicke der Substratschicht soll mind. 5 cm betragen.
Dachform Dachneigung e s - s s e 15.3 Ausnahmswelse kbnnen andere Firstrichtungen, Dachformen, Dachfarben
Talselts darf eine Abgrabung bis max. ecke Untergesch . [ale Feldholzinsel 8.11 Bauliche Nebenanlagen millssen zum &ffentlichen Raum einen Abstand von und Dachneigungen zugelassen werden, wenn sie sich in die stidtebauliche
Grundfidgchenzahl (GRZ), GeschoBfidchenzahl (GFZ) 40 ool e ; min. 1,5 m einhalten und mit Gehdizen der Pflanzliste intensiv begrlint werden. Situation einfigen.
soweit zeichnerisch keine 1.18 Im begriindeten Einzelfall k3nnen ausnahmsweise abweichende Hohen veriangt _ -
Flachen festgesetzt sind. die stéidtebauliche Situation erfordert. P %) ) Elnschnitte und Dachaufbauten Ist Gber eln separates Leltungsnetz in werden.
» - . ) ) als ke Sa— ; Zlﬁmenmg g;mll:]:lw Grundstiick abzulelten. Das Fassungsvermdgen Eine Verblendung mit Klinkemn kann ausnahmsweise zugelassen werden,
- Hbhe MHINM Firsthhe sollte mind. 0, m e
- 2. Die Giberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiédchen; Stellung der 49 V1 - Frelzeltgarten q qm Dachfiéiche betragen ann. sle nicht laslert und in einem gelben oder heliroten Farbton gehalten
T: maximale Trauthdhe baulichen Anlagen gem&8 § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Freizeitgérten dienen dem Anbau von Obst 8.13 FOr extensiv begrinte Dachfiachen wird keine Sammiung des Oberfidchen-
und Gemise und der stillen Erholung. 7 wassers festgesetzt 15.6 -
1.1 WA . Aligemeines Wohngebiet 21 : . Smgrenm O2Z] - Frelzeitgarten bewirtschaftet als extensive (Doppelhéusem, Reihenhéusem) ist ein Versatz von bis zu 4 m grund-
Vorhaben nach § 4 (3) BauNVO sind unzuléssig. o Lo I e : Der e 8.14 Millbehélterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu integrieren. sétzlich zulassig. Ausnahmsweise kann ein griRerer Versatz zugelassen
- iberba Grundstiicksfléchen Streuobstwiese. Antell der Intensiven
’ werden, wenn durch gestalterische Manahmen eine Integration der
1.2 Die Anzahl der Wohnelnhelten wird auf max. 2 Wohneinheiten je Gebéiude & D— i N Nutzung darf 10% nicht Obersteigen. 8.15 Pllanzliste Baukbrper sichergestelt wird.
. berbaubare Grundstiicksfidchen
— : -‘ 4.9.1 Garteniauben Einzslbdume, groBiaorig: Heckengehize 1 Stolvam: |
oo LAl 1
- Acer - 15.6 Wird durch die Bebauung kein Versatz realislert, ist ein baulicher Sicht-
1.3 Die Mindestbreite von Reihenhausem betréigt 6,50m. 24 S - Festsetzung der Hauptfirstrichtung mmmmdwm&mummwmmfm Bergahom - Acer petudcpletars Ebersache - Sorbus sucupere b s ——— o R
PRI Y S A SR o S5 4ineu Guin Sl MY WSO S S Hainbuche - Carpinus betubus Elsbeare - Sorbus torminalls elner Hohe von 2,1 m als Grenz- oder Nachbarwand auch auf den nicht
14 I . Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze Wirtschaftseinheit kieiner als 1000 gm so mindert sich die max. zuléssige Robuche - Fagus sivatica Faulbaum - Rhamnus frangula ; “ -
(Belspiel) GrdBe der Laube proportional. Die GrdRe wird nach den AuBenmafen des Sihutese - Asergisiuites o - s berbaubaren Grundstiicksfléichen zuléssig.
3. Verkehrsfiachen geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB Gebdudes ermiitelt. Stieleiche - Quercus robur Halnbuche - Carpinus betulus
15 O - Zahl der Voligeschosse, zwingend g — Oberdachte Terrassen und Vordcher werden mitangerechnet. Die maximale R - S —— Sty - Comus sanguinee 16.7 M%mmmanarmmmm,Mdm
(Belsplel) 31 [EE======== - Offentliche Verkehrsfidchen Firsthdhe betragt 3,50m, gemessen von der vorhandenen talseltigen Gelandeober- VT ca—— - N - e
S AN Die Aufteliung innerhalb der StraBenverkehrsfiiche fidche. FOr bauliche Anlagen Ist nur Holz oder Mauerwerk zu verwenden milt Sattel-, Einzelbiume, mittel- und : Himbeere - P s
16 0 . o Snsmie ist nachrichtlich (keine Festsstzung). Pult- oder begriinten Flachdachem. Die Eindeckung erfolgt mit Ziegeln oder gy e —ru ol - Soemanten b :“'":"mf::‘inm.pm"““ :““Emm.mmm d;‘:‘KeE""h.mawchm,
17 A - nur Doppelhéuser zulassig , | eivasivr Segrumg. So Fubpibung b Guiion SHEMINER TSRS S Sal. S . : mﬂ - - e (Untergeschosse). Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 84 wird der Bebauungsplan Nr. 34,
32 [FEFFIRIL ] - F=Fullweg Der Einbau von Feuerstitten und Toiletten ist unzuldssig. Zuldssig sind Camping- - Acer campestre Euonymus europaeus
P T RTLEE R = Radweg osslis, safern dor inhalt ordmungngeril enisengt wesden kann Holzapfel - Malus sylvestris Salweide - Salix caprea 2. Anderung und Neufassung, rechtskréftig seit dem 20.07.1988, fur den
18 g - geschlossene Bauwelse 3 W d . Holzbime - Pyrus communis Schiehe - Prunus spinosa 15.9 Die Randbebauung zum Westen (zur B 520) und zur Wilheimshdher Str. Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ersetzt.
L= ERARiur W Roddom - Crataegus leevigata Schmetteriingsfileder - Buddlela davidil + ist an der dem Emisslonsort zugewandien Selte mit Schallschutzfenstem
19 8 - Satteldach S 4.92Gumuubmdmmnm«muu:;ndonmwmm?onmmdu "Paul's Scarlett” Schwarzer Holunder - Sambucus nigra e ol g
3.3 - ‘Ausfahrtbereich Unterbringung von Gartengeréiten und anderen, Aufenthalt von Personen Scharlachdom - Crataegus coccinea Wasserschneeball - Vibumum opulus -
1.10 P . Pultdach v auf dem Grundstlick bendtigten, Gegenstanden. Sie sind nicht gewerblich zu Vogelkirsche - Prunus avium Welnrose - Rosa rublginosa Ehmunwmmnmwwmmu@.mw )
S e e SRR e ekt P VR pon— Magistrat der Stadt Baunatal
1-11 22"35- - MWWW) 3.4 v v v w W w § - Bﬂ.ld‘thﬂOEiﬂ-ulﬂmm m - Malus silvestris
4.9.3 Die Lauben sind mit standortgerechten Biischen und/ oder Kletterpfianzen zu ObstbBume, In alten robusten Sorten Wikdbime - Pyrus communis
: Apfel, Bime, SOBKirsche, Zwetsche, Wainut epauungspian INT.
1.13 0.6 5 GeschoBfiachenzahi (Beispiel) - * M Shusns uné St eind danrlt 2 plagen Wl 2 Wi, te - : . entworfen: A Rogall, V.Kiokow
: . Falle des Absterbens sind sie zu ersetzen. An der Wilhelmshéher Stral’e
Bei Neuanpflanzungen sind einheimische standortgerechte Gehdize zulassig. gezeichnet S.Schrelber
1.14  F: FirsthBhe max -  Die festgesetzte Firsthdhe (max. Hohe der 4 ST
baullchen Anlage) bemiBit sich nach Gebaude- » - e T . 28.10.1998
mitte von der StraBenoberkante (Endausbau) 494 Dachiichemwasser dar Gartanisubon aind 2u sammet) - 26.11.1998
bis Oberkante Dachfldche Im Bereich der Sichtfeldfiéche sind bauliche Anlagen sowle oder zu verrieseln, ohne daR schadliche Wirkungen davon ausgehen.
Bewuchs und Grundstiickseinfriedungen Gber 0,80 m Hohe Stadttell Altenritte
Gber dem jeweiligen Fahrbahnniveau der StraBe unzuléssig.
Baunatal, den  30.09.1998 Maflstab:
J f. A- I ('_Q“‘gJ -




