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Uberbaubare Fliche
10.715 Dachfidche nicht begriint mit Regenwasserriickhaltung

Uberbaubare Flache
10.720 Dachfldche extensiv begriint

Verkehrsflachen
10.530 Wasserdurchléssige Flachenbefestigung

Behindertenparkplatz

Eltern - Kind Parkplatz

Griinflache
11.221 Gértnerisch gepflegte Anlage

Griinfldche naturnah
02.400 Hecken / Gebiischpflanzung, heimisch, standortgerecht

Zu erhaltender Baum
04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht

Anzupflanzender Baum
04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht

Fassadenbegriinung
10.743 Neuanlage von Fassadenbegriinung

Mauer / Gabione

Flurstiicksnummer
Geldndehdhen neu

Schnittachse Gelédndeschnitt

Plangebietsgrenze

Eingriffs - Ausgleichsplan
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Nahversorgung ist nur ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.050 m? zzgl. maximal 65 m?
Verkaufsflache fur eine integrierten Kiosk (Teeladen / Poststelle) zulassig.

Immissionsschutz

Zwecks Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fur angrenzende
allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB (A) tagsiuber und 40 dB (A) nachts
werden folgende MalRnahmen bestimmt:

1. Die Anlieferungszeiten und die Offnungszeit des Marktes werden auf Zeiten
auBerhalb der Ruhezeiten zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr beschréankt.

2. Bau einer 3 m hohen Schallschutzwand nérdlich des Verladebereiches.

3. Uberdachung des Verladebereiches in einer Tiefe von 7 m. Das Dach muf}
schlussig auf der nérdlichen Schallschutzwand aufliegen.
Die Seitenwande sind absorbierend auszukleiden.

4. Die Gerauschimmissionen der technischen Aggregate des
Nahversorgungsmarktes, wie z.B. Heizungsanlage, evtl. Zu- und Abluft-
offnungen sowie ggfs. Riackkihler, sind derart zu begrenzen, dass
dieser Immissionsbeitrag an den Immissionsorten um mindestens 10 dB (A)
am Tag und 5 dB (A) in der Nacht unterhalb des Immissionsrichtwertes fur
aligemeines Wohngebiet liegt.

5. Mindestens die ersten 11 Parkplatze an der Ostseite des Grundstiickes
mussen in einer Héhe von 3,6 m Uber Parkplatzniveau Gberdacht werden.
Die 6stliche Seite ist mit einer Wand zu schlieRen.

6. Die Fahrstraien /-gassen sind mit einem Belag auszustatten, der den
larmtechnischen Eigenschaften eines Asphaltbelages entspricht.

In der Altflachendatei des Landes Hessen ist das Grundstick "Im Kamp 4" als
Altflache "Metallbau" eingetragen, die Auswirkungen auf das Plangebiet
haben kann. Bei Aushubarbeiten ist auf geruchliche Auffalligkeiten wie
Kaltreiniger, Losungsmittel etc. zu achten. Bei Antreffen von Auffélligkeiten ist
ein geeignetes Fachbiro hinzuzuziehen, um diese Verdachtsstoffe zu
lokalisieren und entsprechend zu behandeln.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen wird entsprechend den
Regeln und dem Stand der Technik auf dem Grundstick zuriickgehalten und
zeitversetzt zu Niederschlagsereignissen, entsprechend einer bei der
zustandigen Wasserbehérde zu beantragenden Einleitungserlaubnis, letztlich
der Bauna als naturlicher Vorflut zugefahrt. Die zuldssige AbfluBspende in die
Vorflut wird analog der "natirlichen” AbfluRspende auf maximal 10 I/s
begrenzt. Wird der vorhandene Graben als Vorflut genutzt, so ist die Einleitung
von Niederschlagswasser nur in einem Abstand von mindestens 5 m unterhalb
des Wohnhauses Ritter zulassig. Zurickgehaltenes unbelastetes
Niederschlagswasser sollte im Rahmen der Méglichkeiten als Brauchwasser
genutzt werden.

Samtliche Verkehrsflachen auf dem Grundstick sind wasserdurchiéssig zu
befestigen. Die zu verwendenden Materialien haben die Forderungen fur die
Versickerung gem. Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV) zu erfullen.

Die zeichnerisch bestimmten Dachbegrinungen sind als extensive
Dachbegrinungen auszufihren. Die anzusdenden bzw. anzupflanzenden
Artengeselischaften sollen sich an naturlichen Pflanzengesellschaften
orientieren.

Griinflichen, PflanzmaBnahmen

Die auf dem Grundstiick zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote fur Baume
sind durch das Anpflanzen von Laubbaumhochstdammen mit Stammumfang
16-18 cm aus der Gehdlzauswahlliste zu erfillen.

Der baumheckenartige Bewuchs auf der Grabenparzelle Fistk. 112/1, Flur 3 ist
soweit standortgerecht und nicht die Vorflutfunktion behindernd zu erhalten.
Lucken sind mit Strauchpflanzungen zu schlieRen.

Die Reihen- und Pflanzabstande sind so zu wahlen, dass pro 1,5 m?
Pflanzflache ein Gehdlz gesetzt wird. 80% der anzupflanzenden Gehélze sind
der Gehdlzauswahlliste (Pkt. 4.4) zu entnehmen. Die Pflanzqualitat der
Straucher sollite mind. 2 x v., 125-150 cm hoch sein.

Die Grenzabsténde des Hess. Nachbarrechtes sind zu beachten.

Die geschlossene Rickwand der Carportanlage ist mit Efeu (Hedera helix)
dauerhaft zu begrunen.

Geholzliste -Auswahlliste - fur Schutzpflanzungen / Pflanzgebote und sonstige
Grundsucksbepflanzungen

Baume - genannte Arten auch in Sorten zulassig -:

Hainbuche - Carpinus betulus
Winterlinde - Tilia cordata
Bergahomn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus exelsior
Spitzahorn - Acer platanoides
Eiche - Quercus robur
Schwarzerle - Alnus glutinosa

Straucher / Heister:

Weilkdorn - Crategus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hasel - Coryllus avellana

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Hartriegel - Cornus sanguinea
Salweide - Salix caprea

Schilehe - Prunus spinosa
Strauchweiden - Salix spec.
Hainbuche - Carpinus betulus

Gem. Schneeball - Virburnum opulus

Zwecks Schutz von zu erhaltenden Baumen und sonstigen Pflanzenbestanden
bei BaumafRnahmen ist die DIN 18920 unbedingt einzuhalten.

Freiflichen, Freiflichenplan

Die durch Festsetzungen in Text und Karte des Bebauungsplans zulassigen
Nutzungen, Gestaltungen und Bepflanzungen der Grundsticksfreiflachen sind
in einem qualifizierten Freiflachenplan gem. Bauvorlagenverordnung zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die vollstandige Fertigstellung der Grunflachen ist innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Hochbauten zu besorgen.

AusgleichsmaBnahme (n. § 1a, Abs. 3 BauGB) bzw. ErsatzmafSnahme (n.
§ 6b, Abs. 4 HENatG) -

Fur die im Plangebiet verbleibenden Eingriffsrestschaden wird eine
Ersatzmafinahme auf zwei externen Teilflachen bestimmt. Art, Umfang und
Lokalitat sind ausfahrlich in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Pkt.
9.0 bestimmt. Die Durchfihrung der Ersatzmafnahme ist Sache des
Vorhabentrégers und soll parallel zu den Baumanahmen im Plangebiet
erfolgen. Entsprechend § 1a Abs. 3i.V. mit §11 BauGB ist hierlber, zwischen
der Stadt Baunatal und dem Vorhabentréger, ein stadtebaulicher Vertrag zu
schlie3en.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gestaltungssatzung (n. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO
AuRere Farbgebung Gebaude

Haupt- und Nebengebéaude sind bezuglich ihrer duleren Farbgebung wie folgt
zu gestalten:

- Wandflachen sind, soweit sie nicht mit metallfarbenen Blechverkleidungen
versehen sind, in einem blaugrauen Farbton zu halten.

- Dachflachen sind, soweit nicht extensiv begrunt, mit einer metalfarbenen
Blecheindeckung zu versehen.

AUFSTELLUNGSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes geman § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2002 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 11.07.2002 &ffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 19.07.2002 bis 20.08.2002.

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 18.07.2002.

Der Entwurf wurde gemaf §3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen am 21.10.2002

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort,
Dauer und Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen, erfolgte geméaR § 3 Abs.2 BauGB am
24.10.2002 ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten".

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer
eines Monates erfolgte gemaR § 3 BauGB vom 01.11.2002 bis 02.12.2002
einschlieflich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager éffentlicher Belange wurden
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 30.10.2002 von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt. :

Der Bebauungsplan wurde geméaR § 10 BauGB von der Stadtverordneten-
versammliung als Satzung beschlossen am 17.03.2003.

Der Magistrat

Baunatal, den 18.03.2003 der Stadt Baunatal

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 44a wurde am
17.07.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 17.07.2003 gemaf
§ 10 BauGB in Kraft.

Der Magistrat

Baunatal, den 18.07.2003 der Stadt Baulnatal
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Magistrat der Stadt Baunatal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 A
"Nahversorgungsgebiet Altenritte"
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