STADT BAUNATAL

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A "Einkaufszentrum"

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Bauna-
tal als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus. Weiterhin 1iegt Bauna-
tal im Schnittpunkt der Entwicklungsbdnder 1. Ordnung Fritzlar - Kassel und
2. Ordnung Wolfhagen - Kassel.

Im Regionalen Raumordnungsplan sind die Fl3chen des riumlichen Geltungsbhe-
reiches als Siedlungsfldchen ausgewiesen.

2. Sonstige Planungen und Sachzwinge

2.1 Zweckverbinde

Die Stadt Baunatal ist Mitglied des Zweckverbandes Raum Kassel und zweier Ab-
wasserverbande, des Miillzweckverbandes und des Feldwegeverbandes.

2.2 Ubergeordnete ErschlieBung

Der Stadtteil Altenbauna ist liber ein gut ausgebautes StraBennetz erschlossen.
Die L 3218, L 3311 und die L 3473 bieten einen direkten Anschluf an das ijber-

regionale Verkehrsnetz.

2.3 Begriinung

Der rdumliche Geltungsbereich wurde weitgehend auf der Grundlage einer Frei-
flachenkonzeption bepflanzt. Auch innerhalb der privaten Grundstiicksbereiche
wurden die Zielsetzungen bereits verwirklicht.

Auch bei zuklnftigen Bauvorhaben wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
darauf geachtet, daB die Zielsetzungen zur Schaffung von mdglichen Ausgleichs-
mafBnahmen realisiert werden.

3.1 Veranlassung zur Neuaufstellung und 3. Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.05.1986 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. Der BeschluB
ergab sich aus der Notwendigkeit einer Weiterentwicklung und Anpassung der
verbindlichen Bauleitplanung an gednderte bzw. angestrebte Zielsetzungen; dies
besonders hinsichtlich der Schaffung einer iibergeordneten Einkaufspassage.

3.2 Veranlassung zur 4. Knderung des Bebauungsplanes

Bei der weiteren Durcharbeitung der geplanten Bauvorhaben an der Friedrich-
Ebert-Allee ergaben sich Lésungen, die von dem urspriinglichen Konzept gering-
fugig abweichen. Daher wurde eine VergroBerung der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen erforderlich. Diese VergdBerung beriihrt nur unwesentlich die Grund-

zuge der Planung.
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4. Bauleitplanung
4.1 Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 A umfaBt den siidlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 von der Friedrich-Ebert-Allee bis zur Einfahrt Herkules-
markt und vom Rathaus bis zur Kirchbaunaer StraBe.

Die 4. Anderung umfaBt Tediglich den Bereich der "Kopfbauten" an der Friedrich-
Ebert-Allee im Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 7 A.

4.2 Bisherige Nutzung

Der Stadtzentrumsbereich ist Uberwiegend als Kerngebiet nach § 7 BauNV0O ausge-
wiesen. Vorwiegend Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtungen der Wirtschaft
und Verwaltung haben sich angesiedelt. AuBerdem sind zahlreiche Wohnungen vor-
handen, die zu einer Belebung der Stadtmitte beitragen.

4.3 Planungsziele und stddtebauliche MaBnahmen

Auf der Grundlage des Stadtkonzeptes von Prof. Spenglin wurde in den 6Qer
Jahren das Einkaufszentrum entwickelt und gebaut. Das Wegenetz selbst wird je-
doch nicht verandert, Tediglich soll durch die Uberdachung eines Teilbereiches
dieser Teil des Einkaufszentrums attraktiver gestaltet werden.

4.4 Stddtebauliche Gestaltung

Den Zentrumsfunktionen eine angemessene Zuordnung und Erscheinungsform zu ge-
wahrleisten ist wesentlich fiir die Stadtgestaltung. Diese Stadtgestaltung muB
bestimmt werden von menschlichem MaB, Uberschaubarkeit, erlebnisreicher Innen-
raum-AuBenraum-Beziehung, einem erfaBbaren Verhdltnis von Baukorpern und den
ihnen gebildeten Zwischenrdumen in Form von Gassen, Hofen, kleinen Pldtzen und
verschobenen Blickachsen. Ubergange fiir Distanz oder Begegnung zwischen Privat-
heit und Offentlichkeit, Moglichkeit des persdnlichen Riickzuges oder der An-
teilnahme, unverplante Bereiche fiir individuelle Entfaltung und biirgerschaft-
liche Initiativen, passable Funktionsmischung, Freirdume fiir das Spiel sind
wichtige Elemente der Stadtgestaltung.

4.5 Bauformen

Bei der stadtebaulichen Gestaltung wird es darauf ankommen, die einzelnen Bau-
korper nicht als solitdre Einzelstiick-Rundum-Architekturen anzustreben. Die
Addition noch so guter Einzelarchitekturen erwirkt nicht die notwendige Stadt-
rdumlichkeit. Baulich aufeinander abgestimmte Nachbarschaften sind wichtiger,
als die Darstellung von guten Einzelbauwerken.

4.6 Verdanderungen im Rahmen der 3. rechtskrdaftigen Anderung des Bebauungs-
planes

1. Die Friedrich-Ebert-Allee soll von einer vierspurigen mit Mittelstreifen
versehenen StraBe in eine zweispurige Strafe umgebaut werden.

5 .



-3 -

Durch die Schaffung eines ebenerdigen Uberganges besteht die Moglichkeit,
nicht nur den sehr schnell flieBenden Verkehr zu verlangsamen, sondern auch
die Unterfiihrung zuriickzubauen. Dadurch sind in besonderem MaBe die Behin-
derten vorteilhaft betroffen, so daB aus dem angrenzenden Fufwegenetz eine
direkte ebenerdige Verbindung zum Einkaufszentrum gegeben ist. Des weiteren
sollen Kurzparkpldtze errichtet werden.

2. Entlang der Friedrich-Ebert-ATlee ist beabsichtigt, zwei Laden-Pavillons zu
errichten, die die Friedrich-Ebert-Allee wahrnehmbar einengen und den Be-
reich optisch und funktional aufwerten.

3. Hauptbestandteil der Anderung ist die Uberdachung des FuBgingerbereiches,
der zuerst im Einkaufszentrum errichtet worden ist.

Das Kerngebiet des Stadtzentrums ist seit seiner Planung und nach der bis-
herigen Verwirklichung darauf ausgerichtet worden, daB nach § 7 BauNV0 vor-
wiegend Unterbringungen von Handelsbetrieben, zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft und Verwaltung, Wohnungen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig sind.

Durch die Nutzungsanderung von Laden und anderen gewerblichen Rdumen in Ver-
gnugungsstdtten wird fiir den Bereich der Einzelhandelsbetriebe ein Verdridngungs-
wettbewerb eingeleitet, der den bauleitplanerischen Zielen fiir die Versorgung
der Birger entgegensteht und somit nicht § 1 (5) BauGB entspricht.

Dariiber hinaus werden fir die Wohnungen vorwiegend in den Nachtstunden und an
den Wochenenden Larm- und andere Storungsquellen angesiedelt, die nicht mit
dem vorhandenen Gebietscharakter in Ubereinstimmung gebracht werden konnen.

Damit werden die Anziehungskraft des Stadtzentrums flir vielfdltige Nutzungen

von Handel und Gewerbe gemindert, die Wohnattraktivitdt erheblich beeinrdchtigt,
strukturelle Spannungen und Konflikte und bauleitplanerisch nicht gewollte
Strukturwandlungen ausgeldst.

Diese wiederum fiihren zu einem gesteigerten Verdridngungswettbewerb in Richtung
auf ein Vergniigungviertel und zu einer mit einer Niveausenkung verbundenen
Strukturveranderung des Stadtzentrums, bekannt unter dem Begriff "Tradding-
down-Effekt". Damit werden die angestrebten Ziele fiir dieses Stadtzentrum ver-
fdlscht, filir die meisten Bilirger zweckentfremdet, die Auswirkungen einer Ver-

dgdung eingeleitet.

Aus den genannten bauleitplanerischen Griinden sind Vergniigungsstdtten gemiR
§ 1 (5) BauNV0 unzuldssig, obwohl es sich beim Stadtzentrum um ein Kerngebiet

im Sinne des § 7 BauNV0 handelt.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt jedoch gewahrt, da

Vergnligungsstatten nicht das Wesen eines Kerngebietes im Sinne der Baunutzungs-
verordnung ausmachen. Vielmehr ist es die allgemeine Zweckbestimmung von Kern-
gebieten, vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen

Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung zu dienen.

4.7 Verdnderungen im Rahmen der 4. Knderung des Bebauungsplanes

In der vorliegenden 4. Anderung werden lediglich die liberbaubaren Flachen der
Kopfbauten an die iiberarbeiteten Baukorper angepafBt.



5. Infrastruktur

5.1 ErschlieBung

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird lediglich im Bereich der Friedrich-
Ebert-Allee durch die Reduzierung der Fahrbahn von zwei auf je eine je Fahrt-
richtung verdndert. Flir den ruhenden Verkehr werden zusidtzlich Kurzparkpldtze
geschaffen. Der FuBgdnger soll dann liberirdisch in das Einkaufszentrum ge-

fihrt werden.

5.2 Wasserversorgung und Entwasserung

Die Ver- und Entwdsserungsleitungen sind vorhanden. Neue Anschliisse sind nicht
erforderlich.

6. Kostenaufstellung

Die geplante Uberdachung kostet ca. 800 000,00 DM. Der Riickbau der Friedrich-
Ebert-Allee ist kostenmdBig noch nicht zu erfassen und soll erst nach AbschluB
der Uberdachungsarbeiten durchgefiihrt werden.

Baunatal, im Juni 1991
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