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Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Vorentwurfes des Bebauungsplanes
liegt im stadtebaulichen Entwicklungsbereich der Stadt Baunatal, der durch
Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 31.5.1974 formlich festgelegt

und mit Wirkung vom 1.6.1974 rechtskraftig wurde.

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist sowohl in sachlicher als

auch in réumlicher Sicht gegeben.

Im Zuge der EntwicklungsmaBnahmen und in Abstimmung mit den Vorgaben aus dem
Flachenrutzungsplan wurde ein Rahmen - (Struktur-) Plan entwickelt. Obwohl
dieser Keine Rechtsnorm darstellt, ist er als Zwischenstufe zwischen FlHchen-

nutzungsplan und Bebauungsplan das Gerlist fur weitere Planungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bruchwiesendcker C" umfaBt eine

Flache von ca. 3,65 ha und wird begrenzt

im Sliden von dem vom Leiselsee nach dem Stadtteil GroBenritte
filhrenden Wirtschaftsweg

im Westen von der kilinftigen Landesstrale L 3218

im Norden vom Einmundungsbereich der Theodor-HeuB-Allee in die L 3218

im Osten von der Bebauung westlich der Theodor-HeuB-Allee
(Bebauungsplan Nr. 60 B)

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Die Konzeption zu dem Bebauungsplan geht von zwei Grundilberlegungen aus:

1. Das Plangebiet liegt in einem groBeren Areal mit weitgehend niedriger
Bebauungsdichte, insbesondere in Form von freistehenden Einfamilienhiusern.
Wie an vielen Beispielen =zu ersehen, besteht in solchen Fillen die Gefahr
einer gleichformigen Aneinanderreihung von Siedlungsteilen, ohne Eigen-
charakteristik oder flir den Nutzer ablesbarem Ordnungsprinzip. Einer so
gearteten Belanglosigkeit der Umgebung soll durch eine flir den Benutzer
deutlich ablesbare eigenstdndige Erscheinungsform des Quartiers entgegen-

gewirkt werden, die gleichwohl aus den Gegebenheiten der drtlichen Situa-

tion zu begrinden ist.
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2. Eine den Gegebenheiten des Marktes angepaBte durchschnittliche Grundstiicks—
groBe von etwa 500 m* fihrt auch bei sogenannten freistehenden Einfamilien-
hdusern in der Praxis meist dazu, daB durchweg Garagen an die Grundstiicks-
grenze gebaut werden. Das Ergebnis sind Bauformen, die - auch wegen der
geringen Grundstiicksgrofe - der Idealvorstellung von freistehenden Hiusern
nicht mehr entsprechen und eher einer Kettenhausbebauung nahekommen, ohne

deren mdgliche Vorteile auszunutzen.

Es wird daher versucht, die besondere Eigenart des Gebietes dann durch einen
geschlossenen StraBenraum zu betonen. Hierflir werden die Gebaude soweit wie
moglich an die StraBe zugewandten Grundstlicksgrenzen geriickt. Da sich das
Gebiet in elner Randzone des groBeren Bebauwungsbereiches befindet, war es
moglich, die Offentliche ErschlieBung weitgehend in Form von Plitzen zu ge-
stalten. Diese Flachen dienen nicht nur zur ErschlieBung, sondern auch als
o6ffentlicher Grlnbereich, als Spielflache und auch als Parkplatz. Die Anord-
nung der Bebauung ist so gewahlt, daB die Sffentlichen Bereiche als geschlos-

sener Platzraum wirken. Die Gestaltung der Freifldchen ist so vorgesehen, daB
vor den Hausfassaden Ubergangszonen vom privaten in den Sffentlichen Bereich
entstehen, sogenannte halbprivate Flachen. Im ubrigen fihrt diese Erschlies-
sungsform dazu, daB die nur dem Ziel- und Quellverkehr dienenden Plitze eine
nachbarschaftliche "Halboffentlichkeit" ermodglichen. Der Platz iibernimmt somit
als ganzes die Schutzzonen-Funktion, der sonst die Vorgidrten dienen. Da die
Gebdude relativ eng aneinander stehen, ist in einzelnen Fillen ein Sichtschutz
erforderlich. Dieser Mehraufwand wird jedoch gerechtfertigt durch die im
gropten Tell sehr glinstige Relation von Grundstiicksgrofe zu nutzbarer Garten-
flache. Im Gegensatz zur normalen Bebauung mit freistehenden Wohnhdusern, bei
der ein groBer Teil des Baugrundes fiir Abstandsflichen und nicht fiir die
Gartennutzung zur Verfligung steht, gestattet hier die "Randbebauung" der

Grundstlicke eine weit intensivere Nutzung.

Ein zusdtzlicher Vorteil der Randbebauung besteht darin, daB in der StraBe
abgewandtem Gartenbereich sehr viel groBere, zusammenhdngende Griinzonen ent-
stehen. Die Gartenfronten der Wohnhdauser stehen sich in einem weit groBerem
Abstand als iliblich gegeniiber, wodurch die "eigentliche Privatseite" des Hauses
viel eher der Einsicht entzogen ist. Ohne besondere planerische Vorgaben ent-
steht allein durch die Bepflanzung in den Ziergdrten ein geschlossener Griin-
bereich, der an der Silidseite des Baugebietes in die freie Landschaft iiber-
leitet, an der Westseite in den (zur Bebauung hin) landschaftsgirtnerisch
modellierten Larmschutzwall ibergeht.
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ver KehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Theodor-HeuB-Allee, die von der

Kixr<hbaunaer StraBe kommend bis zur LandesstraBe L 3218 (neu) in Richtung

stadtteil Grofenritte weitergeflihrt wird.

Was serversorgung
pDie Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das Leitungsnetz der Stadt

Baurniatal sichergestellt und ist nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes tech-

nisch moglich und wirtschaftlich vertretbar.

Entwiasserung
-———-"’———_’
Das afallende Abwasser wird dem Hauptsammler des Abwasserverbandes Baunatal

und der Gruppenkldaranlage zugefihrt und dort mechanisch-biologisch behandelt.

Energleversorgung _
Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EAM. Durch den

Die
zwischen Magistrat der Stadt Baunatal und der Gasversorgung Slidhannover-
Nordhessen GmbH geschlossenen Konzessionsvertrag werden alle Grundstiicke an

die Erdgasversorgung angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Millbeseitigung ist durch eine vertragliche Miillabfuhr sichergestellt. Der

anfallende Mill wird der Miillverbrennungsanlage der Stadt Kassel zugefiihrt.

purch diese stadtebauliche MaBnahme werden der Stadt Baunatal voraussichtlich
folgende Uberschlagig ermittelten Kosten entstehen:

a) Verkehrsflachen 1 020 000,-- DM
b) Entwdsserung 210 000,-- DM
¢) Wasserversorgung 140 000,— DM
d) Griinflachen 160 000,-- DM

e) Sonstiges 125 000,—- DM



Stadtplanerische MafBinahmen

Der Landschaftsplan gema § 4 HENatG wurde von einem Garten- und Landschafts-
architekten aufgestellt. Diesem Plan entsprechend erfolgten auch die land-
schaftsplanerischen Textfestsetzungen des Bebauungsplanes. In den beiden
Angerbereichen ist die Anpflanzung mit hochsté@mmigen Bdumen mit ausgepragter

Krone festgesetzt, entlang der Verbindungswege und der ZufahrtsstraBe die

Anpflanzung kleinkroniger Baume.

AuBer dem landschaftsplanerisch zu gestaltenden Larmschutzwall ist auf den
Privatgrundstiicken am Wirtschaftsweg parallel zur Leisel eine Flache zum An-

pflanzen von Biumen und Strduchern festgesetzt.

Weitere landschaftsplanerische Festsetzungen

Mindestens 8/10 der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Befestigte Terrassenflédchen sind dabei eingeschlossen. Zur gart-
nerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. An
offentlichen StrgBen ist auf jedem Baugrundstiick innerhalb des Streifens
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze, bzw. Baulinie ein Laubbaum zu

pflanzen, sofern dieser Streifen breiter ist als 4 m (bei Sichtbehinderung nur

als Hochstamm).

Die Stellpldtze filir die Abfallbehdlter sowie der Abfallagerpldtze sind mit

begriinten Sichtblenden in entsprechender Hohe zu versehen.

Die Nutzung von iiberbauten Freifldchen und Grundstilicksflachen darf nur in der
fiir den Betrieb eigenen Art erfolgen. Arbeits-, Lager- oder Stellplatzfl&chen
fir Wohnmobile, Boote und Campinganhdnger, abgemeldete KFZ etc. sind unzu-
lassig nach § 67 HBO. Vorgdarten diirfen grundsatzlich nicht als Lagerflachen

genutzt werden.

Die Anpflanzungen in Privatgadrten sind spdtestens in der auf der Fertigstel-
lung des Rohbaues der angrenzenden Gebaude folgenden Vegetationsperiode mog-
lichst unter Verwendung nachstehender Geholzarten durchzufithren. Der Anteil an

immergriinen Gehdlzen darf 20 % nicht uberschreiten:



Baumartige Straucher

Acer ginnale (Feuerahorn)
Crataegus carrierei (Apfel-Dorn)

Cr ataegus coccinea (Scharlach-Dorn)
Cra=taegus prunifolia (Pflaumen-Dorn)
Elaejnus angustifolia (Olweide)
Malus floribunda (Apfel)

Malus sargentii (Apfel)

pruimus sargentii (Bergkirsche)
prurus mahleb (Steinweisel)

prurius serotina (Spate Traubenkirsche)
Sopus aucuparia (Vogelbeere)

Taxus baccata (Eibe)

straucher

Amelanchier canadiensis (Felsenbirne)
puxus sempervir. "Arborescens" (Buxbaum)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (HaselnuB)

Ligustrum vulg. "Atrovirens" (Liguster)
Donicera maackii (Heckenkirsche)
Donicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina (Hagebutte)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Syrirnga chinensis (Flieder)

Syringa vulgaris (Flieder)

viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei Bauvorlagen sind Grundstiicksgestaltungspléine iiber die Freifldchen mit

folgenden Inhalten einzureichen:

- Lage, Ausbauort, GrdBe und Stellung der Baulichkeiten
- der Flachen fiir die Abfallagerung
- der Bepflanzung und der Nutzung der nicht iiberbaubaren Flichen



Flir die Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen im offentlichen Bereich ist

aus folgender Liste auszuwdhlen:

- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

I

— Platanus acerifolia (Platane)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Stadtebauliche Werte

1. Gesamtflache des Geltungsbereiches 3,65 ha
davon Wohnbauland (Nettofldche) 63 % 2,30 ha
offentliche Verkehrsflache 14,8 % 0,54 ha

offentliche Griinfldche
(Kinderspielplatz, landschafts-
gdrtnerisch gestalteter Larm-

schutzwall) 22,2 % 0,81 ha
3,65 ha

2. Wohnungseinheiten
31 Einzelh&auser 40 Wohneinheiten

3. Einwohnherdichte
40 WE x 2,3 EW/WE = 52 EW
= 40 EW/ha Nettobauland

Baunatal im Marz 1986
23 Ku-Ko



