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Bebauungsplan Nr; 60 B “Bruchﬁiesenécker“

1. Enderung



1. AnlaB und Ziel der Planinderung

Der gultige Bebauungsplan (rechtskrédftig seit 1985) sieht fiir den Anderungs-
bereich "Reines Wohngebiet" (WR) vor. Durch die Ausweisung von "Allgemeinem
Wohngebiet" (WA) soll eineEinkaufseinrichtung zur wohnnahen Versorgung

der Biirger ermoglicht werden.

Bereits der stddtebauliche Rahmenplan zur EntwicklungsmaBnahme der Stadt
Baunatal, in deren Bereich der Bebauungsplan liegt, sieht an diesem Standort
eine Versorgungseinrichtung vor. Eine konkrete Umsetzung war jedoch noch nicht
beabsichtigt, um in der Aufbauphase einer Zersplitterung des Angebotes vor-
zubeugen. Bereits 1978 wurde im Rahmenplan formuliert, daf zur Deckung des
taglichen Bedarfs bei voraussichtlicher Tragfahigkeit Geschdftsflichen bereit-

gestellt werden soliten.

Nachdem die Entwicklung der Stadt in diesem Bereich annihernd abgeschlossen
~ ist, kann neben einer wachsenden Nachfrage nach Giitern des tdglichen Bedarfs
in zu FuB erreichbarer Entfernung auch von einer Skonomischen Tragfihigkeit

ausgegangen werden.

Voraussetzung fiir Investitionen ist jedoch eine planungsrechtlich eindeutige
Basis. Im WA sind die zur Versorgung des Gebietes dienende Liden grundsitzlich

zuldssig. s

2. P]anungsgrund]agen.
2.1 Landesplanung/ Regionaler Raqmorﬂnungsp]an

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Bauna-
tal als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus. -
Baunatal Tiegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbdnder 1. Ordnung Fritzlar -

Kassel und 2. Ordnung Wolfhagen - Kassel.

Weiterhin T1iegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA) und im "Zonenrandgebiet".

Im RROPN ist die Fldche des rdumlichen Geltungsbereiches als Sied]ungszache
- Zuwachs - dargestellt. -

2.2 Flachennutzungsplan

Von den Grundziigen entspricht die vorgelegte Planung dem Inhalt des Flichen-
nutzungsplanes. Die genaue Lage und Dimension von .StraBen, Griinfliche und
Wohnbaufldche (W) werden bei der Uberarbeitung des Fldcnennutzungsplianes {Ande-
rungsbezeichnung: Baunatal 10) beriicksichtigt.

2.3 Entwicklungsplan

Der Kommunale Entwicklungsplan "Zentren" formuliert maximal zuldssige Ver-
kaufsfldchen flir den Einzelhandel differenziert nach Zentrenstufen und Branchen.
Fur Guter des tdglichen Bedarfs zur wohnnahen Versorgung wird als Obergrenze
eines einzelnen Geschdftes 400 m? Verkaufsfldche empfohlen.



3. Lage und Efsch]ieBung

Der Anderungsbereich liegt zwischen der L 3218 und der Theodor-Heuss-AlTee.
‘Durch die geplante Tieferlegung der L 3218 wird die Verbindung von der
Theodor-Heuss-Allee zundchst iiber die LandesstraBe gefithrt und nérdlich an
sie angebunden.

Dadurch ergibt sich. fiir den Anderungsbereich sowohl . die Qualitdt einer guten
Erreichbarkeit fiir FuBginger und Radfahrer aus dem Quartier beidseits der

L 3218, als auch fiir evtl. Fahrverkehr ein kurzer Weg zum Ubergeordneten
Verkehrsnetz ohne Belastung von Wohngebieten. :

4. Knderungspunkte

4.1 Es wird die Art der baulichen Nutzung von WR in WA gedndert, um eine Ein-
richtung der Nahversorgung fiir Gliter des tdglichen Bedarfs zu ermdglichen.
Die Ausweisung als WA beinhaltet bei Einrichtungen des Einzelhandels in
nicht zentraler Lage nach geltendem Recht eine Fléchenbegrenzung (siehe auch

Punkt 2.3).

4.2 Die liberbaubaren und nicht Uberbqubaren Grundstiicksfldachen werden an die
aktualisierten Grundstiicksverhdltnisse und die konkretisierten Konzepte

angepafBt. ‘ _
Geschossigkeit und MaB der baulichen Nutzung (GRZ: 0,4 und GFZ 1,0)
bleiben ebenso unverdndert wie die Bauweise und Dachneigung und -form.

4.3 ErschlieBungsstraRe, Parkplitze und Griinelemente wurden Uberarbeitet und
in Funktion und Gestaltung auf die gednderte verkehrliche Konzeption ab-
gestimmt. Neben den an die benachbarte Nutzung angepaBten Fldachen fiir den
ruhenden Verkehr markieren Fiihrung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
den Ubergang von der LandesstraRe zu einem verkehrlich ruhigen Wohnbe-

reich.
Baunatal, im Dezember'1990
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