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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Baunatal

1. _Lage_des Planungsgebietgg

Der FPlanungsbereich umfaBt ein Gebiet fiir gewerbliche Nutzung (GE) und ein
reines Wohngebiet (WR). Das Gewerbegebiet (GE) hat eine GriBe von ca. 10,5 ha,
das reine Wohngebiet (WR) D-E-F-G hat eine GroRe von ca. 2,5 ha. Die Gesamt-

fléche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrigt somit ca.

13 ha. Das Plangebiet in der Gemarkung Altenbauna wird begrenzt im Norden und
Westen von der Landesstrafe L 3219, im Siiden vom Kreuzungspunkt der L 3219 und
L 3311, im Osten von der L 3311 und von den Gleisen der Naumburger Kleinbahn, =-
vergleiche Planentwurf -. Das Gelidnde hat eine leicht fallende Tendenz von

Nordwesten nach Siidosten von der Hohenlage 220 m ii.NN auf ca. 210 m {i.NN.

2e Bisherige Nutzung
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Das GeliZnde diente bisher der landwirtschaftlichen Nutzung. Ein Teil ist mit

Wohnh&usern nicht neueren Datums und einer Gaststidtte bebaut. £in weiterer Teil
dieses Gelindes ist bereits der gewerblichen Nutzung zugefiihrt worden. Im rei-
nen Wohngebiet (WR) sind im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches dieses Be-

bauungsplanes in den letzten Jahren bereits /ohnhiuser errichtet worden.
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2: Beabsichbigte Nuteung und stidtebauliche Zielsetzung

a)

b)

s

Gewerbegebiet:
mit der baulichen Entwicklung der Stadt Baunatal ist neben dem erhthten Be-

darf an ¥Yohnungen auch die Ausweisung eines Baugebietes erforderlich geworden,
in dem Gewerbebetriebe mittlerer GriBe angesiedelt werden kinnen. Das Geldnde
gwischen zwei Hauptverkehrssiraiem, der L 3219 und der L 3311 und an der Naume
burger Bahn ist wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage und der weniger ginstigen
Lage fiir Wohnungsbauten, fir diesen Zweck besonders geeignet. Der Planungsbe-
reich des Gewerbegebietes wird durch die neue L 3311 geteilt. Jeder Teil er-
hilt Anschluf an diese Verkehrsader. Um die jetzige Oberzwehrener Strafe

(L 3219) weitgehend fiir die LrschiieBung innerhalb des Gewerbegebietes zu ver-
wenden, wurde das dargestellte ErschlieBungssystem ausgearbeitet. Es sieht
Stichstraflen mit ausreichenden Wendeplitzen Jeweils am Ende vor. Entlang der
Fahrbahnen sind, wo dies verkehrlich vertretbar ist, belderseitig Stellplitee
fir Pkw’s angeordnet. Diese Stellplétze mollen Teile der anliegenden Gewerbew
grundstiicke werden und von den Eigentiimern erworben, ausgebaut und unterhale-
ten werden. Die Unterbrechung des im Bebauungsplan eingetragenen Abstell-
streifens kann beim Ausbau an den Stellen erfolgen, an denen Ein- und Ause
fahrt des Betriebsgrundstiickes es erforderlich machen und allgemeine verkehrw
liche Belange dem nilcht entgegenstehen. Die Grenzen der einzelnen Baugrunde-
stiicke reichen jeweils bis an die Sffentlichen Verkehreflichen. Die Bebauung
darf jedoch nur innerhalb der singetragenen Baugrengzen erfolgen, wobei die im
Bebauungsplan angegebenen CGrundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBfléehenzahlen
(GF2Z), bezogen auf die gesamte Grundstiicksfliche, gugrunde zu legen sind.

Reines Wohngebiets

Das mit D-E~F-G niher beszeichnete Gebiet des Geltungsbereiches des Behauungse
Planes ist eine Erglinzung der bereits erfolgten Bebauung der "Neuen Strafe".
Die dreigeschossige Bauweise im nbrdlichen Teil dieses Gebletes ist wie vors
gesehen begrindet, da hierdurch der stédtebauliche Anschluf an die Bebauung
nach dem Bebauungsplan Hr. 1 hergestellt wird.
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gggggg@_ggn Grund und Bedens

Das Gelédnde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist iiberwiegend
Privateigentum. E3 soll unter Zugrundelegung des Bebauungsplanes fiir den Bereich
des Gewerbegebietes nach den Anforderungen der Bauinteressenten parzelliert wer-
den, Im reinen Wohngebiet DLE-F=G (WR) darf von der eingetragenen Bebauung nur
innerhaldb der Baugrenzen abgewichen werden. Den erforderlichen Grund und Boden
fir Strafilen und weitere Hffentliche Verkehrsflichen weist der Bebauungsplan aus,
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5. Die ﬁbegschlggéggh ermittelten Kosgten
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betragen fiir
noch erforderlichen Grunderwerd fiir den
StraBenausbaui 35.000,00 DM

Ausbaukosten gesamts 175.000,00 DM

Baunatal, den 10. November 1967
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