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Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im
stidtebaulichen E'ntwr'?dungsberelch der Stadt Baunatal, der durch
Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 31 .Mai 1974 férm-—
lich festgelegt (§ 53 Abs. 1 StBauFG) und mit Wirkung vom 1 .Juni

1974 rechtskréftig wurde.

Die Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan ist sowohl in

sachlicher als auch in rdumlicher Sicht gegeben,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Fldche von

ca. 4,80 ha und wird begrenzt

im Norden von der Trasse der Kleinbahn Kassel-Naumburg
im Osten von der Rudolf-Diesel-Stralie
im Siden von der Gustav-Heinemann—-Allee

im Westen wvon der Einsteinstrafe

Bis zum Inkraftreten des Bebauungsplanes soll der Grundstlicks—
ankauf getdtigt sein, so aaB nach der Vermessung sofort mit dem
Verxauf der Baugrundstlicke begonnen werden kann. Damit wird
der RUckfluB der bereitgestellten &ffentlichen Mittel gewdhrleistet,
- die dann anderen MaBmah_men im Rahmen der Entwicklungsmaf-

nahme wieder zur Verfigung stehen.

Dle im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen dienen ausschliellich
dem Wohnen und werden entsprechend der BauNVO § 3 als reines

Wohngebiet (WR) festgesetzt.

An den Einmindungsbereichen der Gustav-Heinemann-Allee in die
Rudolf-Diesel-StraBe bzw. Einsteinstrale sind verdichtete Bau—
zonen mit einer zweigeschossigen Reihenhausbebauung vorgesehen.

Der dazwischen liegende Abschnitt ist flir eine eingeschossige Be-
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bauung geplant. Als stidtebauliches Element sollen entlang der
Gustav-Heinemann-Allee Hiuser mit einheitlicher Dachneigung
errichtet werden. Weiterhin sollen diese Baugrundstiicke

straBenseitig mit einem grinen Mascihendrahtzaun mit dahinter
liegenden dichtschlieBenden Hecken eingefriedigt sowie auf
1/3 der Grundstlicksbraite mit mindestens zwei heimischen

Baumarten bepflanzt werden.

Die ErschlieBurg des Baugebietes erfolgt aus &stlicher Richtuhg

von der Rudolf-Diesel-StraBe, im Westén von der PlanstraRe

"Einsteinstrade", die nach Fertigstellung der Verbindung zwischen

Friedrich—-Ebert-Allee und Theodor—HeulR-Allee herstellt,

AuBerdem ist entlang der Kleinbahntrasse ein FuBweg geplant,
der bei einer evtl.Stillegung des Bahnbetriebes in einen Griin-
zug zwischen den Baugebieten "Mohnécker! und "Heimbach A"

einbezogen werden kann.

Bei einer dem Gestaltungsplan (Anlage zur Begrindung) ent-

sprechender Gr‘undstijcksver‘messung teilt sich die gesamte

Fl&che auf in
33 Bauplétze fir Einzelbebauung
21 Bauplétze fUr Reihenhduser
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist technisch mdaglich

und wirtschaftlich vertretbar,



Stidtebauliche ‘Nerte

1. Gesamtflédche des Geltungsbereiches 4,64 ha
2. Das Bruttobauland betrigt | 4,64 ha
3. ErschlieBungsfliachen

3.1 Stralen
1 002 m mit unterschiedlichen

Breiten einschlieBlich der o
Flédche eines Wendeplatzes 4 258 m
3.2 550 m straBenbegleitende 5
Wege 1238 m
470 m FuBwege 1410 m2
3.3 Parkflidchen 5
(ohne private Stellplatze) 160 m
3.4 StraBenbegleitgrin incl.Park—
2
spur . 1100 m
- .. L3 2
3.5 Griunfldchen 1222 m
ErschlieBungsflédchen insgesarc 0,93 ha

Die ErschlieBungsfliche betrdgt 20%
des Bruttobaulandes

4, Das Nettobauland betragt 3,71 ha
5. Siedlungsdichte
5

.1 geplant sind: . :
338 eingeschossige Hiuser mit 44 WE
21 zweigeschossige Hiuser mit 21 WE

65 WE
5.2 Einwohnerzahl: 65 WE x 3,1 =200 Personen
5.8 Siedlungsdichte: ca. 50 Einwohner je ha Nettoland
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