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Bebauungsplan Nr. 1 A ,Am Baunsberg*, 1. Neufassung,
Stadtteil Altenbauna

1. Allgemeine Begriindung
1.1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am
15.02.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 A 1. Neufassung ,Am
Baunsberg" im Stadtteil Altenbauna beschlossen.

1.2. Zielsetzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1 A ist seit dem 05. August 1971 rechtskraftig.

FUr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, 5. Anderung Teil A
vorgesehene Wallanlage an der Autobahn, sollte mit diesem Bebauungsplan die
Voraussetzung geschaffen werden, den Wall nach Osten zu verlangern, um einen
optimalen Larmschutz zu erreichen.

Daher wurde im Zuge der abschnittsweisen Uberarbeitung des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Baunsberg” zur Aktivierung der innerértlichen
Baulandpotentiale ein Larmgutachten erstellt, um der vorhandenen und erganzend
geplanten Wohnbebauung einen der Gebietsnutzung angemessenen Schallschutz zu
sichern. Um die, bezogen auf die berechneten Immissionsorte im Bebauungsplan Nr.
1, zugrunde gelegten ,Uberstandslangen* einzuhalten, war es notwendig, den
Larmschutz auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 A vorzusehen.

1998 sollte, um den oben dargelegten Erfordernissen zu entsprechen, die 1.
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 A beschlossen werden. Zum einen wollte
man Baurecht flr den Larmschutzwall schaffen und zum anderen ein Teilgebiet
norddstlich der Lindenallee von Misch- (Ml) in Gewerbegebiet (GE) umwandeln. Die
Ausweisung GE in diesem von BAB, KNE und StraBe belasteten Gebiet, entspricht
eher dem Gebietscharakter GE als die bisherige Ausweisung M.

Die Schaffung des Baurechts fir den Larmschutzwall war das vordringlichere Ziel,
welches mit der Beteiligungsrunde der TOB's nach § 4 Abs. 1 BauGB geschaffen
wurde. Dabei wurde die Umwandlung Ml in GE zuriickgestellt.

Dies gilt es, aus aktuellem Anlass — Bauvoranfrage zur Errichtung von 3
Reihenh&usern — nachzuholen, da stadtebauliche Griinde wie:

- Ausrichtung der Grundstticke,

- Nahe der KNE-Trasse,

- Néhe zur BAB A 44

- Bauzustimmungsbereich geméal § 9 Abs. 2 FStrG

gegen eine Ausweisung als Wohn- oder Mischgebiet sprechen.
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1.3. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen.
Dem Bebauungsplan ist geméaB § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefiigt.

1.4. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}), Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der jeweils gultigen Fassung.

1.5. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Neufassung entspricht dem des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 A und wird begrenzt:

im Norden durch die BAB A 44
im Osten  durch die Gleisanlage der Kassel-Naumburger Kleinbahn
im Stden durch das Anschlussohr der LandesstraBe L 3219

im Westen durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke an der
Birkenallee und durch eine von Stiden nach Norden gedachte Linie,
ausgehend vom Kreuzpunkt der Birkenallee/Lindenallee bis zur Parzelle

der A 44,

1.6. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt am ¢stlichen Rand des Siediungsgebietes ,Am Baunsberg*
in der Gemarkung Baunatal-Altenbauna. Das nahere Umfeld wird durch gewerbliche
Nutzungen bestimmt. Im Osten grenzt direkt das Bahngelénde der Kassel-

Naumburger-Eisenbahngeselischaft, im Norden die Autobahn A 44 Kassel-Dortmund

und im Siden das Anschiussohr der L 3219 an.

1.7. Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich wird bereits entsprechend der rechtskraftigen Ausweisung als
Misch- und Gewerbegebiet genutzt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes, ohne MaBstab
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1.8. Ubergeordnete Planungen

1.8.1. Regionalplanung

Sowohl der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) aus dem Jahr
1995 als auch der Regionalplan Nordhessen 2000 weisen das Plangebiet als
Siedlungsfléche aus. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht damit der
Darstellung im Regionalen Raumordnungsplan.

1.8.2. Flachennutzungsplan

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als
.Grunflache”, teilweise als ,Gemischte Bauflache" und ,Gewerbliche Bauflache*
dargestellt. In den Planungsgrundzligen stimmt die vorgelegte Anderung mit der
Flachennutzungsplanung Uberein. Eine Anpassung im Einzelnen soll in der
Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

erfolgen.
1.8.3. Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (Bearbeitungsstand Februar 2003)
trifft folgende Aussagen zu dem Plangebiet:

Leitbild des Landschaftsraumes Nr. 93: ,Um neben mdglichst hohen
Wohnumfeldqualitaten auch der wildlebenden Flora und Fauna der Siedlungen
ihren Lebensraum zu sichern/ zu erhalten, werden die vorhandenen innerértlichen
grinen Flachen/Strukturen gesichert und weiterentwickelt. Ihre Vernetzung mit der
freien Landschaft wird verbessert",

Bestandskarte 2/ Entwicklungskarte 2: Der Bereich des Larmschutzwalles wird als
Flache mit besonderer Bedeutung flr Naturschutz und Landschaftspflege im Sinne
einer Ausgleichsmaf3nahme nach § 8a BNatSchG dargestellt.

Bestandskarte 3: Die Trasse der A 44 wird als Landschaftsbild pragende Struktur,
der Restbereich des Plangebietes als Landschaftsbild prégende Flache
gekennzsichnet.

Entwicklungskarte 1: Das Plangebiet weist ganzflachig die Funktionsfldche
Landschaftsbild auf.

Entwicklungskarte 3: Die Verkehrstrassen von der A 44 und der KNE (ben eine
Barrierefunktion aus. Von der A 44 gehen in einer Tiefe von ca. 100 m Larm- und
Schadstoffemissionen aus.

Das Kapitel Entwicklungskeonzept erwahnt fir den betroffenen Ausschnitt des
Landschaftsraumes 93 ausschlieBlich die festgesetzte AusgleichsmaBnahme zur
Bepflanzung des Larmschutzwalles.

1.8.4. Schutzgebietsausweisungen

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete im Sinne des 4. Abschnittes des
HENatG ( z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet ...) ausgewiesen.

1.9. Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet definiert die Nordgrenze der Siedlungsfliache der Stadt
Baunatal. Nordlich unmittelbar angrenzend verlduft die Autobahn 44 ( Kassel —
Dortmund) in Ost-West-Richtung. In westlicher Richtung schlieft sich das
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Wohngebiet ,Baunsberg" an, welches am Baunsberger Wald, der den gesamten
Landschaftsraum prégt, endet. Stdlich bringen die LandesstraBe 3219 und
Ostlich die Eisenbahntrasse der Kassel-Naumburger-Kleinbahn zusétzlich erhebliche

Zerschneidungseffekte flr den Naturraum mit sich.

Das Gebiet féllt von Westen nach Osten von etwa 229 m Uber NN auf 216 m Uber
NN ab.

Naturraumlich betrachtet liegt das Gebiet innerhalb des ,Kasseler Beckens"”, einer
Untereinheit der ,Westhessischen Senke”. Es ist ein von eiszeitlichen Sedimenten
uberlagertes Hugelland mit zum Teil méchtigen LoBdecken auf Lehmbéden, das -
nahezu waldfrei — hauptsachlich ackerbaulich genutzt wird. Aufgrund der hohen
Wasserspeicherkapazitat der fruchtbaren Béden vermdégen sie einen Ausgleich zur
relativen Trockenheit dieses Naturraumes mit weniger als 600 mm
Jahresniederschlag zu schaffen.

1.9.1.  Landschaftsbild/Stadthild

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird von einer gewerblichen Ansiedlung
der 70er Jahre geprégt. Die Lindenallee ist im Bereich des Plangebietes auf einer
Fahrbahnbreite von 6 m und dem beidseitigen Gehweg bituminds versiegelt. Ein
Langsparkstreifen wird durch 4 Lindenpflanzungen gegliedert.

Das stidlich der Lindenallee gelegene Misch- und Gewerbegebiet weist bei hoher
Versiegelungsrate durch Gebaude und ErschlieBungsflachen trotzdem einen
erstaunlich auffalligen GroBBgehdlzanteil auf. Obgleich hohe Nadelgehdlze das
Erscheinungsbild prégen, sind bei ndherer Betrachtung zahlreiche Obstgehdlze in
den Grundsticksfreiflachen zu finden.

Das ndrdlich der Lindenallee liegende Mischgebiet weist bei geringer
Versiegelungsrate einen niedrigen GroRgehdlzanteil auf. Hier dominieren
Scherrasenflachen mit Einzelbdaumen.

Das nérdliche Drittel des Planungsgebietes befindet sich im Endausbau der
Larmschutzwallanlage.

Ausblickbegrenzend wirkt die Wallanlage zur BAB 44, derzeit aufgrund der noch
fehlenden Begrinung wie ein Fremadkdrper.

1.9.2. Geologie und Boden

Der geologische Aufbau im Untersuchungsgebiet wird von méchtigen Lehm- und
LéBschichten dominiert. Entsprechend hoch bewertet man die Fruchtbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen (A1 und A2). Die Durchlassigkeit des Bodens kann
aufgrund der Bodenverhéltnisse als schwach bezeichnet werden.

Der Anteil an versiegelter Bodenflache ist stdlich der Lindenallee hoch, wahrend
nordlich der Lindenallee anteilig weniger Flachen versiegelt sind. ErschlieBungsflachen
sind i. d. R. asphaltiert oder mit Verbundpflaster befestigt.

Die natirlichen Bodenfunktionen, die Versickerungs- und Speicherfahigkeit von
Niederschlagen sind gréBtenteils verloren gegangen.

Zwar hat die extensive Nutzung des bislang unbebauten ndrdlichen Drittels die
oberen Bodenschichten vor Diingemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln
bewahrt, doch sind die Immissionen von der A 44 sicher nicht ohne Einfluss
geblieben. Erfahrungsgeman kann in einem Abstand von bis zu 30 m vom
Fahrbahnrand von erhdhten Schwermetall-, Reifengummi- und Asbestwerten auf der
Bodenoberflache ausgegangen werden. Durch die Wallanlage wird der
Schadstoffeintrag in die Umgebung gréBtenteils auf den Nordhang des Walles
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begrenzt und hierdurch die stidlich des Walles gelegenen Grinflachen entlastet.

1.9.3. Wasser

Das néchstliegende FlieBgewasser liegt nérdlich, in der Kasseler Gemarkung.
Der etwa 300 m entfernt liegende Heisebach mundet stdlich in ca. 1.100 m
Entfernung in die Bauna. Es liegt keine Eintragung fir ein Grundwasser-
schutzgebiet vor, jedoch liegt das Gebiet in der Zone IV eines geplanten
Heilquellenschutzgebietes.

Im stdlichen Teil des Planungsgebietes wird wegen der hohen
Versiegelungsrate das anfallende Niederschlagswasser groBtenteils dem
Kanalnetz zugefihrt. Im nérdlichen Teil werden die anfallenden Niederschlage
Uberwiegend dem Grundwasser zugefiihrt bzw. Gber die Vegetation verdunstet.
Das bereits hergestellte Regenriickhaltebecken stidlich des Lérmschutzwalles
nimmt die Oberflachenwasser des Wallkorpers und des Griinzuges auf. Der
Uberlauf des Regenriickhaltebeckens mundet in den stadtischen
Regenwasserkanal und teilweise in ein bereits mit dem Bau der A 44
hergestelites Entwasserungsrohr, welches unter die Autobahn fihrt und in der
Kasseler Gemarkung in den Heisebach mundet.

1.9.4. Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Naturraumes ,Habichtswalder Bergland*
inmitten des ,Kasseler Beckens". Das Kasseler Becken weist als eine
Ubergangszone zwischen dem ozeanisch geprégten Klimaraum
Nordwestdeutschlands und dem kontinentaleren Klima Mittel- und
Suddeutschlands ein mildes Klima auf.

Bei relativ geringen Niederschldgen von weniger als 600 mm/a liegt die
Jahresmitteltemperatur bei 7 — 8 °C. Wind weht (iberwiegend aus stidwestlicher
und nordwestlicher Richtung. Bei Inversionswetterlagen herrschen 6stliche
Winde vor.

Die stadtklimatischen Untersuchungen fir das Gebiet des Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) durch das Bodenmessprogramm der Arbeitsgruppe ,Luft*
der Gesamthochschule Kassel (Marz 1991) und das Freiburger Institut Spacetec
(Thermalbefliegung im April 1991) kennzeichnen das Planungsgebiet als
Klimapufferzone (Austauschraum) am Rande des maBigen
Uberwdrmungsgebietes, welches um das VW-Werk herum anzutreffen ist.

Die Warmebildpléne zeigen deutlich die kleinklimatischen Unterschiede im
Planungsgebiet auf. GroBflachig versiegelte Bereiche im siidlichen Teil sowie die
BAB 44 und die L 3219 sind als Warmeinseln bzw. —b&nder erkennbar, wahrend
der ndrdliche, unbebaute Teil ein Freiflaichenklima aufweist. Entsprechend der
Wérmebildplane die morgens, tagstiber und abends hergestellt wurden, sind
Temperaturunterschiede von 3°C morgens, 20°C tagstiber und 5°C abends
zwischen stidlichem und nérdlichem Teil des Gebietes feststellbar. Bei der
Anderungsplanung ist daher darauf zu achten, dass zusétzliche Versiegelungen,
welche die thermische Belastung des Gebietes verstérken kénnten, vermieden
bzw. MaBnahmen festgelegt werden sollten, die diese Belastung reduzieren

kénnten.
1.9.5. Realnutzung, Flora/Fauna

Die potenzielle naturliche Vegetation beschreibt die Pflanzengesellschaft, die sich
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als Endstadium der Sukzession ohne Einfluss der Menschen, jedoch in
Abhangigkeit von den natlrlichen Faktoren, einstellen wirde. Ihre Kenntnis dient
z.B. dazu, standortgemé&Be Gehdlze zu definieren und diese bei Anpflanzungen
Zu verwenden.

Im Planungsgebiet entspréache die potentiell natlrliche Vegetation dem Perlgras-
Buchenwald (Melico-Fagetum), der durch das Auftreten foilgender Geholzarten
gekennzeichnet ist: Rotbuche, Traubeneiche, Esche, Bergahorn, Sommerlinde,
Hainbuche, Waldrebe, Wasserschneeball, Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Hasel,
Schwarzer Holunder, Eberesche, Elsbeere.

Die reale Vegetation entwickelt sich in Abhangigkeit der bestehenden
Landnutzung sowie der natlrlichen Standortbedingungen eines Ortes.

Im Folgenden werden die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

beschrieben und bewertet.

Scherrasen
Uberwiegend kleinere Flachen im stdlichen Bereich des Planungsgebietes und

eine gréBere zusammenhéngende Flache im nordlichen Teil werden als
Scherrasen unterhalten. Scherrasen sind charakterisiert durch haufigen Schnit,
wodurch nur wenige Pflanzenarten eine Lebenschance erhalten. Sie &hneln
damit in inrer Artenzusammensetzung intensiven Viehweiden und haben somit
nur geringe Bedeutung als Lebensraum flr Vdgel, Insekten und Kleinséuger.

Ruderalgesellschaften

Ruderalpflanzen sind Arten, die Schutt (lat. Rudus, -eris), gesttrte Flachen u. 4.
besiedeln. Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes kommen unterschiedliche
Ruderalgeselischaften vor, die sich entsprechend der aufgegebenen oder stark
reduzierten Nutzung auch pflanzensoziologisch unterscheiden. Es sind
Ubergangsgesellschaften zwischen den Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) und
den BeifuB-Rainfarn-Staudenfluren (Tanaceto-Artemisietum) einerseits und den
Glatthaferwiesen und den Brennessel-Giersch-Sdumen (Urtico-Aegopodietum)
andererseits. Auf der Nordseite des Larmschutzwalles sind die
Ruderalgesellschaften bereits im Ubergang zu Vorwaldgesellschaften begriffen.

Ruderalgesellschaften sind wichtige Lebensrdume fUr Insekten, Végel und
Kleinsduger. Des Weiteren stellen sie aufgrund ihrer Ortsrandlage bedeutende
dysfunktionale Freirdume dar. Deutlich wahrnehmbare Trampelpfade innerhalb

der Brachflachen belegen diese Nutzung.

Gehdlzbestédnde
Die im Planungsgebiet vorkommenden Gehdlzbestande sind zundchst

differenzierbar nach heimischen und standortgerechten sowie nichtheimischen
und standortfremden Gehélzen.

Innerhalb der bebauten Gewerbegrundstlcke im sudlichen Teil des
Planungsgebietes sind entsprechend der in den 70er und 80er Jahren
favorisierten Baumschulware Uberwiegend Nadelgeholze gepflanzt worden. So
finden sich dort Kiefern- und Fichtenhecken sowie Bodendecker und
GroBb&ume verschiedener Koniferenarten. Laubgehdlze sind als Obst- und
Ziergehdlze anzutreffen.

Ganz gegensétzlich prasentiert sich der Norden des Planungsgebistes, wo bis
auf eine geschlossene Koniferengruppe sowie eine Wacholderhecke im Geldnde
der ehemaligen Géartnerei nur Laubgehdlze vorgefunden wurden.
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Bis auf eine Schnitthecke aus Berberitze entlang der Lindenallee kommen nur
freiwachsende, aus verschiedenen einheimischen Arten zusammengesetzte
Hecken vor.

Baumhecken finden sich als Ostliche Begrenzung des Plangebietes. Hierunter
sind alte, freiwachsende Hecken zu verstehen, die von groBen Baumen
durchwachsen sind.

Das Artenspektrum umfasst beispielsweise Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde,
Elsbeere, Kornelkirsche, Weidorn, Schliehe und Schwarzen Holunder.

Neben ihrer hohen faunistischen Bedeutung ist inr freiraumplanerischer Wert
nicht zu unterschétzen, denn sie weisen eine robuste, alterungsfihige Vegetation
sowie einen hohen Erholungswert z.B. als Spielfiache auf. Da die ehemals
vorhandenen Baumheckenbestande groBtenteils durch die Wallanlage beseitigt
wurden, sollte ihre Nachpflanzung nach Fertigstellung des Larmschutzwalles
eingeplant werden, um die genannten Funktionen wieder herzustellen.

Als Lebensgrundlagen fir Tiere sind die stark versiegeiten Baugrundstiicke im
stdlichen Teil des Planungsgebietes nur von geringer Bedeutung, da die nicht
heimischen und standortfremden Geholze hdchstens fir den Aufenthalt, nicht
aber als Nahrungsgrundlage genutzt werden. Punktuell kénnen in diesem
Bereich jedoch Obstbaume und Ruderalfiachen Biotopfunktionen fir die Fauna

erfillen.

Nordlich der Lindenallee weisen die Freiflichen zwischen Autobahn und
Baugebiet einerseits sowie die beschriebenen linearen Geholzstrukturen
andererseits wichtige Verbindungs- und Lebensraumfunktionen auf.
Hervorzuheben ist hierbei die Verzahnung verschiedener wertvoller Biotoptypen
(Baumhecke, ruderale Wiese, Wasserflache, Obstbaumreihe, Saume...), welche
erst in ihrer Verzahnung die besondere Bedeutung fir Vogel, Insekten und
Kleinsduger ausmacht.

1.9.6. Bewertung des Bestandes

Das Planungsgebiet weist eine starke anthropogene Pragung auf. GroBe
Flachen sind versiegelt oder Uberbaut, so dass tkologische Grundfunktionen in
diesem Bereich beeintréchtigt sind. Die héherwertigen Bereiche im nérdlichen
Plangebiet wie Baumhecken, Wasserflache, alte Obstbdume, Ruderalfidchen
usw. bieten kleinrAumig Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten und helfen, die
Okologische Leistungsfahigkeit des Gebietes zu sichern.
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2.  Die wesentlichen Veranderungen durch die 1. Neufassung

2.1.  L&mmschutzanlage

Auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 1
~»Am Baunsberg” wurde ein Larmschutzwall von 10 m Héhe vorgesehen. Die
Hohe bezieht sich auf OK Fahrbahn der BAB A 44. Die im folgenden
Systemschnitt dargestelite Konzeption entspricht der im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung Teil A errichtete lLarmschutzanlage.

Systemschnitt

Larmschutzanlage

Schnitt A-A
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2.2.  Offentliche Griinfliche

Die 6ffentliche Grinflache umfasst neben dem Larmschutzwall ein
Regenrickhaltebecken und wird von einem FuBweg erschlossen.

Ziel ist es, eine Verbesserung der Gestaltung des Ortsrandes unter der Pramisse
des notwendigen Larmschutzes mit einer deutlichen Erhohung des
Vegetationsvolumens zu erreichen.

Das Regenrlckhaltebecken ist so konzipiert, dass ein Dauerstau mit ca. 2m
Wassertiefe entsteht, um die Funktionalitdt mit dkologischen und
freiraumgestalterischen Aspekten zu verbinden. So entsteht ein zusétzlicher
Feuchtlebensraum am Ende des Grinzuges entlang der BAB 44.

Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflache erfolgt mit Geholzen der Pflanzliste
(8.11 B-Plan-Festsetzungen).

2.3. FuBweg

Am FuB des Walles ist ein FuBweg in Richtung Altenbauna mit
wasserdurchldssiger Befestigung gebaut, der an die Wege im Bebauungsplan
Nr. 1, 5. Anderung Teil A und den vorhandenen Instandhaltungsweg auf der
Wallkrone anschlieBt. Fir die Naherholung ist hierdurch ein wertvolles Element

hinzugekommen.
2.4.  Anpassung an den Bestand

Im Geltungsbereich erfolgt eine Anpassung von Baugrenzen und
Verkehrsflachen an die tatsdchlichen Gegebenheiten.

Sudlich der Lindenallee ist der ausgebaute Stichweg im Bebauungsplan
dargestellt und die Uberbaubaren Flachen wurden eingeschréankt. Nérdlich der
Lindenallee werden weitergehende Uberbaubare Flachen zugelassen, wobei die
Bebauung im 100 m-Abstand zur BAB der Zustimmungspflicht der zusténdigen

StraBBenbauverwaltung unterliegt.
2.5.  Anderung Mischgebiet (MI) in Gewerbegebiet (GE)
Da stédtebauliche Griinde wie:

- Exposition der Grundst(icke,

- Nahe der KNE-Trasse,

- Nahe zur BAB A 44

- Bauzustimmungsbereich gemaB § 9 Abs. 2 FStrG

gegen eine Ausweisung als Wohn- oder Mischgebiet sprechen, soll ein Teilgebiet
norddstlich der Lindenallee von Misch- (M) in Gewerbegebiet (GE) umgewandelt
werden. Die Ansiedlung von Gewerbe in diesem wie oben erwéhnten belasteten

Gebiet, entspricht daher eher dem Gebietscharakter als die bisherige

Ausweisung MI.
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3.

Stadt Baunatal, PB Stadtebauplanung

Begrindung der Festsetzungen

3.1.

3.2.

3.3.

Art der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes wird MI-Mischgebiet festgesetzt, im
Ostlichen Teil GE-Gewerbegebiet.

Nach § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

§ 8 BauNVO lasst in Gewerbegebieten vorwiegend die Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu.

Um die vorhandene Nahversorgung nicht zu schwachen, sind im Misch- wie
auch im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie GroBhandelsbetriebe mit
einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur nicht zuldssig.

VergnUgungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben
sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind im
gesamten Plangebiet unzuldssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden unter der
Zielsetzung des Bebauungsplanes der Ergénzung der bestehenden
Bebauungsstruktur getroffen. Daher wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 im
Mischgebiet und 0,8 im Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl GFZ liegt im Mischgebiet bei 0,5 bei 1-geschossiger
Bebauung und 0,8 bei 2-geschossiger Bebauung. Im Gewerbegebiet wird 1,0
bei 1-geschossiger Bebauung und 1,6 bei 2-geschossiger Bebauung festgelegt.

Eingriffsbeschreibung

Mit der geplanten Anderung und Neufassung des 1970 verabschiedeten
Bebauungsplanes 1A ,Am Baunsberg" wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes leicht gedndert. Des Weiteren sollen als Mischgebiet
ausgewiesene Bereiche im Gewerbegebiet umgewandelt werden, was u. a. eine
Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,8 aber auch eine Anderung der
Larmimmissionsgrenzwerte mit sich bringt. AuBerdem kann mit zunehmender
Uberbaubarer Flache auch mit der Zunahme weiterer versiegelter Flachen
gerechnet werden, Demgegenuber wurde ein ca. 30 — 90m breiter Streifen
sudlich der A 44 von ,nichtlberbaubarer Grundstlicksflache” in , offentliche
GrUnflache” umgewandelt und somit einer dauerhaften Begriinung zugeflhrt.

Landschaftsbild/Stadtbild

Durch die Aufschittung und Begrinung des Larmschutzwalles wird der
unmittelbare Blick auf die A 44 verhindert, so dass die zerschneidende Wirkung
etwas gemildert und durch den begrinten Wall kaschiert wird. Des Weiteren
werden hierdurch auch L&rm- und andere Emissionen von der Autobahn
vermindert werden. Im Planungsgebiet selbst sollten raumbildende Gehélze

erhalten und ggfs. erganzt werden.

Boden/Wasserhaushalt

Durch die Ausweisung von neuen Bauflachen kann es im nordlichen Teil zu
einem Verlust unversiegelter Fldachen kommen. Dies hat Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, da Niederschiagswasser auf Uberbauten und versiegelten

Stand: 23.02.2005
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Flachen nicht versickern kann, so dass sich Grundwasserneubildungsrate und
Wasserrlickhaltevermdgen von Boden und Vegetation verringemn.

Klima/Luft

Bei einer Erweiterung der Versiegelungs- und Gebaudeflachen werden die
Aufheizflachen zunehmen. Die schon in der Bestandsaufnahme beschriebenen
Temperaturextreme werden auf noch grdBeren Flachen auftreten, so dass statt
Warmeinseln nunmehr Warmeteppiche auftreten. Kleinklimatisch ausgleichende
Freiflachen werden zugunsten aufheizbarer Flachen verschwinden, so dass das
Gebiet die beschriebene Funktion als Klimapufferzone vermindert erflillen kann.

Flora/Fauna

Flir Flora und Fauna bedeuten die Anderungen des Bebauungsplanes zundchst
einen geringen Verlust an Biotopen wie Ruderalflachen und Baumhecken.
Pflanzen und Tiere werden auf die Ausgleichsflachen entlang der BAB 44
zurlickgedrangt. Wertvolie Vernetzungsstrukturen verschiedener Biotope
mussen neu hergestellt werden.

3.4, MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

Der landschaftsplanerische Beitrag hat die Aufgaben, Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorzubeugen, unvermeidbare Beeintréachtigungen aufzuzeigen und
zu bewerten sowie nachfolgend Vorschlage zur Vermeidung, Minderung
und/oder Kompensation der Eingriffe zu unterbreiten. Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind mittels zeichnerischer und/oder textlicher
Festsetzung in den Bebauungsplan zu integrieren und hierdurch im
Bebauungsgebiet zu realisieren.

Zielsetzung dieser Planung ist es, durch geeignete Festsetzungen

gemdB § 1 BNatschG die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
gewahrleisten,

unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren,

bodensparendes und bodenschitzendes Bauen zu konkretisieren,
klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,

Storungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,
Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische
MaBnahmen zu begrenzen,

Lebensrdume flir die Bewohner sowie flr Flora und Fauna durch naturnahe
und standortgerechte Bepflanzung der privaten und offentlichen Grinflachen
zu schaffen,

> das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.

YV YVVVY Vv

Zur Erflllung der o0.g. Planungsziele werden MaBnahmen vorgeschlagen, die zu
einer Minimierung und/oder Kompensation des Eingriffs fihren. Dies ist durch
eine Sicht- und Larmschutzbepflanzung im Bereich der Autobahn sowie im
Bereich des Misch- und Gewerbegebietes und durch den schonenden Umgang
mit den NaturgUtern zu erreichen,

Aufschlittungsfidche an der A 44

Der Larm- und Sichtschutzwall ist durch Modellierung und eine einheimische und
standortgerechte Initialpflanzung in die Landschaft einzupassen. Durch die
Bepflanzung wird der l&rmmindernde Effekt des Walles noch erhéht. Die
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Modellierung des Walles ist so ausgeflihrt worden, dass er straBenseitig eine
maglichst steile Neigung (max. 1:1,5) aufweist, zur Siedlung hingegen
landschaftsgerecht gestaltet wurde.

Dach- und Gebédudebegriinung

Bei Dachern bis zu 15° Neigung ist eine extensive Dachbegriindung vorzusehen,
um die Aufheizflachen einzuschrénken,

Fensterlose Fassaden sind mit Rankern zu begriinen. Uber die optische
Bereicherung hinaus steilen Fassadenbegriinungen ebenso wie
Dachbegrlnungen wichtige Lebensraume flr Tiere in besiedelten Bereichen dar

und verbessern das Kleinklima

Regenwassersammiung

Zur Minimierung der Versiegelungswirkung sind Dachflachen mit mehr als 15°
Neigung an eine Regenwasserzisterne anzuschlieBen. Das Brauchwasser sollte
im Rahmen der privaten und betrieblichen Moglichkeiten sowie zur
Freiflachenbewasserung genutzt werden.

Verkehrsfldchen

Neu anzulegende Abstell-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit
wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke,
versickerungsfahiges Pflaster...) zu befestigen.

Flanungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Im Mischgebiet sind mindestens 20%, im Gewerbegebiet 10% der
Grundstlcksflachen griinordnerisch ohne versiegelnde Oberflachenmaterialien
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 50% der griinordnerisch
genutzten Flachen sind mit standortgerechten Laubhdizern zu begriinen (hierbei
entspricht: Strauch = 1m?, Heister = 5m2, Hochstamm = 10m2)

Um einen Sichtschutz fir den entlang des Walls gefiihrten FuBweg zu erhalten,
sind auf den angrenzenden Grundstlicken Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die
Heckenpflanzungen sollten, damit sie auch eine ékologische Bedeutung
erlangen, eine Mindestbreite von 3 m aufweisen. Zusétzlich ist pro 500 m?
gewerblicher Grundstlicksflache 1 hochstammiger Laubbaum gem. Pflanzliste
(Stammumfang mind. 8/10) zu pflanzen. Auf diese Weise ergibt sich ein
Ubergang zwischen dem naturnah gestalteten Wallbereich und der
angrenzenden gewerblich genutzten Fidchen. Aus &sthetischen Griinden sind die
Grundstickseinfriedigungen in die Pflanzung zu integrieren.

In der Lindenallee sind zur Eingriinung und zur Betonung des StraBenbildes
Linden zu pflanzen (Tilia cordata ,Greenspire”, H. 3 xv.,m. Db. 14-16) mit einer
Baumscheibe aus Magersubstrat.

3.5 Eingriffs/-Ausgleichsbewertung

Da der Wert der Natur nicht in Zahlen auszudriicken ist, erscheint es auch in
diesem Fall schwierig, eine numerische Bilanzierung des Eingriffs durchzufiihren

In der Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1A werden die
Belange von Natur und Landschaft gemaB dem Bundesnaturschutzgesetz in die
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Planung stérker mit einbezogen. Durch das Einbringen griinordnerischer
Festsetzungen soll der Eingriff in seinen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
gemildert und die Lebensbedingungen der Menschen im Plangebiet verbessert

werden.

Die wesentlichen Anderungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden sich
positiv auf den Naturhaushalt auswirken, da die Uberbaubaren Fldchen
insgesamt reduziert und die Grinfldchen vergrdBert werden.

Bebauungsplan 1 A alt neu
Mischgebiet insgesamt 3,85 ha 2,38 ha

davon Uberbaubar 1,60 ha 0,95 ha
Gewerbegebiet insgesamt 0,76 ha 0,84 ha

davon (berbaubar 0,59 ha 0,67 ha
Griinflachen 0,00 ha 1,06 ha
Off. Verkehrsfléachen 0,32 ha 0,38 ha
Gesamtfldche 4,93 ha 4,66 ha

Die Gegenuberstellung der Fldchennutzungen zeigt, dass sich durch die
Bebauungsplanédnderung die Uberbaubaren Fldchen um 0,49 ha reduzieren und der
Anteil der Grinflachen um 1,06 ha vergréBern werden.

Aufgrund der positiven Fldchenbilanz und durch das erhdhte Grinvolumen in
Verbindung mit den textlichen Festsetzungen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kénnen die Eingriffe in die
Landschaftsfaktoren ausgeglichen werden. Damit ist flr das Plangebiet ein

ausgeglichener Naturhaushalt gegeben.

Baunatal, 22.03.2005

DER MAGISTRAT DER STADT BAUNATAL

L

Jpsten
Erster Stadtrat
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